Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadze-
nia prospektu

12.01.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Incepti spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Zegiestowska spétka koman-
dytowa
KRS 0001073768

Adres ul. Zegiestowska 5, 50-542 Wroctaw

Numer NIP REGON

NIP: 8992979071 REGON: 527143757

Numer telefonu

+48 530 830 190

Adres poczty elektronicznej

gaj@incepti.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.inceptigaj2.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

leniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwo- | Brak

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwo- | Brak

leniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwo- | Brak

leniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadezi sie i nie prowadzono.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyj-
nej i obrebu??

ul. Zegiestowska 5, 50-542 Wroctaw,
dziatka nr 23/5,

dziatka nr 23/8,

dziatka nr 23/9,

dziatka 23/14,

dziatka 23/15,

dziatka 23/16,

dziatka 23/17,

dziatka 23/18,

Obreb ewidencyjny 0013 GAJ

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00197869/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczy-
stej

W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr WR1K/00197869/6 widnieja wzmianki z dnia 5
grudnia 2025 roku dotyczace wpisu: hipoteki umownej do sumy 94.180.000,00
PLN na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warsza-
wie (REGON 930603359), powotanego na administratora zabezpieczen, petnia-
cego role administratora hipoteki na podstawie umowy o ustanowienie admini-
stratora zabezpieczen w konsorcjum bankowym z dnia 25 listopada 2025 roku,
jako zabezpieczenie sptaty naleznosci z tytutu Umowy o kredyt obrotowy-dewe-
loperski nr 2750082/159/K/0B/25 z dnia 26 listopada 2025 roku wraz z odsetka-
mi, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania zwia-
zanymi z dochodzeniem naleznosci, zgodnie z trescig aktu notarialnego - oswiad-
czenia o ustanowieniu hipoteki sporzadzonego w dniu 5 grudnia 2025 roku przez
notariusza Dorote Legie¢ , Rep. A nr 6290 /2025 oraz hipoteki umownej do sumy

1)

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




8.500.000,00 PLN na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzi-
ba w Warszawie (REGON 930603359) jako zabezpieczenie sptaty naleznosci z
tytutu Umowy o kredyt rewolwingowy nr 2750082/160/K/RE/25 z dnia 26 listo-
pada 2025 roku wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego,
kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci zgodnie z trescia
aktu notarialnego - o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki sporzadzonego w dniu
5 grudnia 2025 roku przez notariusza Dorote Legie¢, Rep. A nr 6300/2025.

W przypadku braku ksiegi wie-
czystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nieru-

chomosci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sa-
siedztwie inwestycji i wptywa-
jacych na warunki zycia®?

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wyni-

kajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Zegiestowskiej - mozliwe uciazliwosci hata-
sowe,

sasiedztwo al. Armii Krajowej (droga krajowa nr 94) - mozliwe uciazliwo-
$ci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Borowskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Orzechowej - mozliwe uciagzliwosci hatasowe,

sasiedztwo ul. Brzoskwiniowej - mozliwe uciagzliwosci hatasowe,
sasiedztwo tras tramwajowych wzdtuz ulic: Swieradowskiej, Bardzkiej,
Hubskiej, Glinianej, Sleznej oraz

al. Armii Krajowej,

sasiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Gaj” przy ul. Sleznej 74,

sgsiedztwo torow kolejowych (ok. 1,2 km od planowanej inwestycji),
sgsiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

sgsiedztwo terenow zieleni m.in. Parku Skowroni przy ul. Spiskiej,
sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wieloro-
dzinnych, biur, parkingéw naziemnych, hoteli, centréw handlowych, te-
rendéw ustugowych i terenéw produkcyjno-magazynowych,

sgsiedztwo Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa PIB przy ul.
Orzechowej 61,

sgsiedztwo Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 11 przy ul.
Kamiennej 99/101,

sgsiedztwo Aquaparku Wroctaw przy ul. Borowskiej 99,

sgsiedztwo terenéw rekreacyjno-sportowych, np. Centrum Treningowe-
go SPISKA - WCT Spartan przy

ul. Spiskiej 1,

2)

nieruchomosci.
3)

DW szczegdlnoéei imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

AW szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 49 im. Tysigclecia Miasta
Wroctawia przy ul. Borowskiej

181-187,

sgsiedztwo szkot, m.in. Szkoty Podstawowej Nr 90 im. Stanistawa Totpy
przy ul. Orzechowej 62,

sasiedztwo szkét srednich, m.in. Liceum Ogolnoksztatcacego nr V im. Ja-
kuba Jasinskiego przy ul. Jacka Kuronia 14,

sgsiedztwo Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-Ra-
deckiego przy ul. Borowskiej 213,

bezposrednie sasiedztwo Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej we Wroctawiu przy

ul. Borowskiej 138,

sgsiedztwo Komisariatu Policji Wroctaw - Krzyki przy ul. Sleznej 115-129,
sgsiedztwo kosciotéw, m.in. Kosciota $w. Franciszka z Asyzu przy ul. Bo-
rowskiej 174,

sgsiedztwo cmentarzy, m.in. Cmentarza S’wietego Maurycego przy ul.
Dziatkowej 10,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej LWN 110kV S-118
Klecina-Wieczysta, S-120 Czechnica-Wieczysta,

sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,,R-142 Wieczysta”
przy ul. Spiskiej,

teren inwestycji oraz wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1km od planowa-
nej inwestycji znajduja sie na obszarach wymagajacych przeksztatcen i
rehabilitacji (w tym obszarach wielofunkcyjnych przeksztatcen),

teren inwestycji oraz wiekszo$¢ obszaru w promieniu 1km od planowa-
nej inwestycji znajduja sie na obszarach objetych strefami ochrony kon-
serwatorskiej (w tym ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicz-
nych),

cze$¢ obszaru w promieniu do 1 km od przedmiotowe]j inwestycji znajdu-
je sie na terenie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy wokét

lotniska Wroctaw-Strachowice.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Plan ogblny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdélnego
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Obecnie obowiazuje studium uwarun-
zagospodarowania przestrzennego | kowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia - uchwata
nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 11 stycznia 2018 r.

Dostep: https://bip.um.wroc.pl/arty-
kul/195/31414/studium-uwarunko-




wan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-wroclawia

Miejsce publikacji:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMia-
staWroclawia/docu-
ment/34134/Uchwala-L 1177 18

Geoportal:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=
Studium2018

Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego w rejonie Alei Armii
Krajowe;j i ulicy Borowskiej we Wro-
ctawiu, przyjety uchwatg Nr L/1276/13
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28
listopada 2013 .

Tres¢ dostepna pod ponizszym lin-
kiem:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMia-
staWroclawia/document/18511/

a takze w Dzienniku Urzedowym Wo-

jewoédztwa Dolnoslaskiego z dnia
23.12.2013 r. poz. 6566:

https://edzienniki.duw.pl/lega-
lact/2013/6566/

Link do geoportalu:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=

gp7
Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne¥? Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujgcego miej- | Przeznaczenie terenu ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
scowego planu zagospodarowa- spektu informacyjnego

4)
1)
2)
3)

AR R B )

O

YAkty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/18511/
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/18511/
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2013/6566/
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2013/6566/
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7

nia przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem de-
weloperskim lub zadaniem in-
westycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAt 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

ROZDZIAt 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Wymagania dotyczgce zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

ROZDZIAL 5.1. zatagcznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Warunki ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ROZDZIAL 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

ROZDZIAt 5.1. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Ustalenia obowigzujacego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw, znajdujacych
sie w odlegtoéci do 100 m od
granicy terenu objetego przed-
siewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

ROZDZIAL 5.2. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

ROZDZIAL 5.2. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ROZDZIAt 5.2. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

ROZDZIAL 5.2. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

ROZDZIAL 5.2. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku miejsco-
wego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i za- | Nie dotyczy
gospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegblnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturo- | Nie dotyczy
wego i zabytkédw oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéw lub obiektéow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow od-

rebnych

warunki i szczegbétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nierucho-
mosci®®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

ROZDZIAt 4.2. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

5)

S\Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzia-
nych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

ROZDZIAt 4.1 zatacznika nr 4 do pro-
spektu informacyjnego

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

ROZDZIAt 4.3. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

ROZDZIAL 4.3. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje in-
westycji drogowej

ROZDZIAL 4.6. zatacznika nr. 4 do pro-
spektu informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ko- | Nie dotyczy
lejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje in- | Nie dotyczy.
westycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje in- | Nie dotyczy
westycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- | Nie dotyczy
cji w zakresie budowy obiektu ener-

getyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | Nie dotyczy
gicznej inwestycji w zakresie sieci prze-

sytlowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regional- | Nie dotyczy
nej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- | Nie dotyczy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje in- | Nie dotyczy.

westycji w zakresie infrastruktury do-
stepowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | Nie dotyczy
gicznej inwestycji w sektorze naftowym

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze
inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wro-
ctawia - uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 a z dnia 11 stycznia
2018r.

=  Planowane korytarze tramwajowe:
B gtéwne - wzdtuz ulic: Borowskiej (od ul. Glinianej w kierunku potudnio-
wym); Kamiennej (odc.: ul. Slezna - ul. Borowska); wzdtuz ul. Dziatkowej
(odc.: ul. Borowska - ul. Swieradowska);
uzupetniajace - wzdtuz ul. Kamiennej (odc.: ul. Borowska - ul. Hubska).
=  Planowane trasy rowerowe:
alternatywne - greenway - wzdtuz ul. Spiskiej (od ul. Dziatkowej w kierun-
ku potudniowym);
zbiorcze - wzdtuz ulic: Glinianej; Pieknej; Bobranskiego; Stronskiej; Orze-
chowej (na przedtuzeniu ul. Stronskiej w kierunku pétnocnym do ul. Gajo-
wej); Gajowe;.
=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
linie energetyczne kablowe 110 kV - wg przebiegu: wzdtuz zachodniej stro-
ny ul. Borowskiej (odc.: ul. Wesofa - stacja elektroenergetyczna 110 kV
"Wieczysta"), na terenie R.O.D. "Bajki" kol. Niezapominajki, wzdtuz potu-
dniowej strony ul. Slicznej i dalej w kierunku wschodnim.
=  Planowane zespoty rekreacyjno-sportowe: w rejonie Przedszkola nr 49.
=  Planowane zespoty rekreacyjno-parkowe:
teren R.O.D. "Bajki" kol. Wisnie;
teren R.0.D. "Bajki" kol. Magnolie.
=  Planowane obszarowe formy zieleni wypoczynkowej: w rejonie zabudowy
przy ul. Slicznej i Wieczystej; w rejonie kwartatu zabudowy miedzy ulicami:
Nyskiej, Paczkowskiej, Jesionowej i Sernickiej.
=  Planowane obszary zieleni 1 (dla obszaréw przyrodniczo-wypoczynkowych):
teren R.0.D. "Bajki" kol. Magnolie.
=  Planowane obszary zieleni 2 (dla obszaréw przyrodniczo-rekreacyjnych):
zachodnia czesc¢ terenu R.O.D. "Bajki" kol. Niezapominajki.
=  Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione
zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktorych SUIKZP wyznacza nastepuja-
ce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: U - ob-
szary ustugowe, MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe, M - obszary mieszka-
niowe.

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta

Wroctawia dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wro-

ctawia.

=  Budowa i przebudowa sieci wodociagowej, ul. Sw. Jerzego, obr. Potudnie AM-
28 dz. ew. nr 41, 73, 81/10, decyzja nr 2436/19 (03-06-2019).

=  Budowa sieci i przytagcza wodociagowego, ul. Brzoskwiniowa, obr. Gaj AM-3;
AM-8 dz. ew. nr 9/5, 23/10, 1/3; 9/8, 2/2, decyzja nr 4527/19 (25-09-2019).

= Budowa linii kablowej sredniego napiecia, ul. Brzoskwiniowa, obr. Gaj AM-3




dz. ew. nr 9/5, 23/10, decyzja nr 190/20 (15-01-2020).

Rozbudowa budynku ustugowego oraz zmiana sposobu uzytkowania budyn-
ku mieszkalnego na ustugowy, ul. Prudnicka 7, decyzja nr 807/20 (28-02-
2020).

Budowa linii kablowej $redniego napiecia oraz stupowej stacji transforma-
torowej, ul. Swieradowska 70, decyzja nr 3217/20 (10-08-2020).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, z
garazem podziemnym, ul. Swieradowska 75A, decyzja nr 4775/20 (10-11-
2020).

Budowa wiaty, ul. Borowska 211, decyzja nr 1215/21 (19-04-2021).

Budowa elektroenergetycznej linii kablowej n/n, ul. Gajowa, obr. Potudnie
AR-28 dz. ew. nr 22, 23, decyzja nr 3719/21 (22-10-2021).

Rozbudowa centrum zarzadzania bezpieczenstwem wojewodztwa dolnosla-
skiego - budowa budynku konferencyjno-biurowego z czescig garazowa, ul.
Borowska 138, decyzja nr 3741/21 (25-10-2021).

Budowa szesciu budynkéw saun wolnostojacych, ul. Borowska 99, decyzja nr
4477/21 (30-12-2021).

Budowa budynku biurowego z garazem, infrastrukturg technicznga, zagospo-
darowaniem terenu, al. Armii Krajowej 1, decyzja nr 917/22 (20-04-2022).
Budowa parkingu, ul. Borowska, obr. Potudnie AR-27; AR-39 dz. ew. nr 5, 4;
3/2, decyzja nr 1793/22 (05-08-2022).

Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. tédzka 10, decyzja
nr 2098/22 (16-09-2022).

Budowa dwodch parterowych budynkéw zaplecza szatniowo-sanitarnego i
magazynowego boiska pitkarskiego wraz z niezbednymi urzadzeniami infra-
struktury tech., ul. Orzechowa, obr. Gaj AR-10 dz. ew. nr 1/32, decyzja nr
2145/22 (22-09-2022).

Budowa ukfadu gazu ptynnego LPG ze zbiornikiem podziemnym wraz z in-
frastruktura dystrybucyjna, al. Armii Krajowej 50, decyzja nr 2789/22 (20-12-
2022).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanymi ustugami,
garazem podziemnym wraz z rozbiérka istn. budynkow, ul. Slezna 116A, de-
cyzja nr 234/23 (07-02-2023).

Budowa budynku hotelowego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym,
urzadzeniami budowlanymi i $ciang oddzielenia przeciwpozarowego oraz roz-
biérka budynku biurowego, dwdch budynkéw ustugowych i portierni, ul.
Bardzka 28-30, Laskowa 2, decyzja nr 1120/2023 (05-06-2023).

Rozbudowa i przebudowa budynku handlowego, ul. Sw. Jerzego 2, decyzja nr
1002/2023 (19-05-2023).

Rozbudowa z przebudowg budynku ustugowo-handlowego o pomieszczenia
odkupu butelek, ul. Hubska 84-86, decyzja nr 1469/2023 (21-07-2023).
Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku technicznego wraz ze zmia-

ng sposobu uzytkowania na budynek Centrum Badan Przedklinicznych oraz
Zaktad Antropologii ITD PAN, rozbiérka kolidujacych z inwestycjg obiektow
budowlanych i urzadzen oraz zagospodarowaniem terenu, ul. Weigla 12, de-
cyzja nr 1774/2023 (05-09-2023).

Budowa sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia, kanalizacji kablowej oraz
rozbiorka odcinkéw sieci kablowej $redniego i niskiego napiecia wraz z roz-
biérka elementéw kanalizacji kablowej, ul. Borowska, obr. Gaj AR-3 dz. ew. nr
22/3, decyzja nr 2405/2023 (01-12-2023).

Rozbudowa budynku Wroctawskiego Parku Wodnego wraz z zagospodaro-
waniem terenu i budows instalacji zewnetrznych: c.o., wodnej, elektryczne;j i
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kanalizacji deszczowej, ul. Borowska 99, decyzja nr 2502/2023 (12-12-2023).
Budowa i przebudowa drég wewnetrznych, ul. Rudolfa Weigla 12, obr. Gaj
AR-6 dz. ew. nr 6/2, decyzja nr 550/2024 (15-03-2024).

Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospo-
darowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowsa, ul.
Swieradowska 16, 18, obr. Gaj AR-9 dz. ew. nr 7/28, decyzja nr 600/2024 (22-
03-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi wraz
z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infra-
struktura techniczna oraz rozbiérka dwoch budynkéw ustugowych, ul. Slezna
130-134, obr. Gaj AR-6 dz. ew. nr 8/8, 8/7, decyzja nr 727/2024 (12-04-2024).
Przebudowa oraz budowa sieci sredniego napiecia w ramach inwestycji pn.

»Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku technicznego wraz ze zmia-
ng sposobu uzytkowania na budynek Centrum Badan Przedklinicznych oraz
Zaktad Antropologii IITD PAN”, rozbiérka kolidujacych z inwestycja obiektow
i urzadzen budowlanych oraz zagospodarowanie terenu, ul. Rudolfa Weigla
12, obr. Gaj AR-6 dz. ew. nr 6/2, decyzja nr 1015/2024 (21-05-2024).

Budowa linii kablowej 110kV z kablem $wiattowodowym relacji stacja elek-
troenergetyczna Wilcz - Wieczysta, ul. Wilcza, Spiska, Krakowska, al. Armii
Krajowej, obr. Potudnie AR-31; AR-40; AR-26; AR-39; AR-42; AR-30 dz. ew. nr
5,10/2, 6/2; 1/2, 10/1, 16/2,7/2; 7, 9; 1/1; 3/1; 20/14, 16; obr. Gaj, AR-5 dz.
ew. nr 2/27; obr. Tarnogaj AR-1; AR-3 dz. ew. nr 16/2, 17/2, 17/4; 1/5, decy-
zja nr 1045/2024 (24-05-2024).

Budowy stacji bazowej telefonii komérkowej P4 ,WR01193a” wraz z infra-
struktura towarzyszaca (wewnetrzna linia zasilajaca, kanalizacja dla swiatto-
wodu), ul. Slezna 102-106, 102-104, obr. Potudnie AR-38 dz. ew. nr 21, 32, de-
cyzja nr 1410/2024 (15-07-2024).

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, gara-
zem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczna, ul.
Hubska 96/100, obr. Potudnie AR-29 dz. ew. nr 8/2, 9/1, decyzja nr 1497/2024
(24-07-2024).

Budowa hali tenisowej o konstrukcji tukowej, ul. Spiska 1, obr. Potudnie AR-
38 dz. ew. nr 10/2, decyzja nr 1509/2024 (25-07-2024).

Rozbudowa stacji transformatorowej 110/20/10 kV R142 Wieczysta, obr.
Potudnie AR-26 dz. ew. nr 7, decyzja nr 1553/2024 (30-07-2024).

Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z linig $wiattowodowg relacji
GPZ Wieczysta - GPZ Miernicza w rejonie ulic: Spiskiej, Jacka Kuronia, Glinia-
nej, Tadeusza Kosciuszki, marszatka J6zefa Pitsudzkiego, Borowskiej, Wieczy-
stej, Dyrekcyjnej, Sleznej, Komandorskiej, Wojciecha Bogustawskiego, Pero-
nowej, Hugona Kottataja, Teatralnej, Wierzbowej, obr. Potudnie AR-17; AR-
26; AR-16 dz. ew. nr 17/1, 15, 13/2, 1/10, 10/2, 9/1, 8/5, 6/2, 6/1, 5/1, 4, 3/9,
3/10; 7, 6, 3, 2/4; 13, 1/3, 1/1, 1/2, obr. Stare Miasto AR-35; AR-36; AR-33;
AR-37 dz. ew. nr 63, 75/11, 75/3, 76/3, 79/9, 79/6, 79/10, 79/11, 82/4, 88,
43/18; 32,17, 16, 1; 52, 39, 19, 16, 4/2; 84/3, 77/3, decyzja nr 1591/2024 (05-
08-2024).

Budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia parkowego obejmujaca na-
piecie znamionowe nie wyzsze niz 1kV, ul. Pitawska, obr. Gaj AR-15 dz. ew. nr
119/4, 148/27, 120/7, 122/1, decyzja nr 1753/2024 (28-08-2024).
Przebudowa ul. Niemczanskiej i ul. Swieradowskiej w zakresie przebudowy
jezdni, drogi dla pieszych, drogi dla roweréw, budowy kanalizacji MKT oraz
budowy tacznika ul. Dziatkowej w zakresie jezdni, drogi dla pieszych, kanaliza-
cji MKT i kanalizacji deszczowej, ul. Swieradowska, Niemczanska, Dziatkowa,
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obr. Gaj AR-15; AR-8; AR-9 dz. ew. nr 3/2, 1/1, 2/2, 3/1; 31/12, 50/2, 39; 9/2,
decyzja nr 1769/2024 (30-08-2024).

=  Przebudowa torowiska tramwajowego w ul. Bardzkiej na odcinku pomiedzy
ul. Kamienng i al. Armii Krajowej w ramach zadania nr 04811: pn. "Budowa
bus-pasa na istniejgcym torowisku w ciggu ul. Bardzkiej na odcinku od ul.
Pieknej do Armii Krajowej", obr. Gaj AR-2 dz. ew. nr 5/3, 3/10, 3/33 AR-5 dz.
ew. nr 1/1, obr. Potudnie AR-28; AR-29 dz. ew. nr 82/1, 82/2, 81/10; 68, 81,
80/1, decyzja nr 1864/2024 (12-09-2024).

=  Przebudowa istniejacej osiedlowej sieci cieptowniczej 2xdn200; dn100 oraz
przytacza dn40 w technologii tradycyjnej z wymiang na sie¢ cieptowniczag w
technologii rur preizolowanych, ul. Slezna, al. Debowa, obr. Borek AR-4, dz.
ew. nr 113/1, obr. Gaj AR-6, dz. ew. nr 19, decyzja nr 2220/2024 (06-11-2024).

=  Przebudowa lgdowiska ,WROCtAW - SZPITAL KLINICZNY" przy USK Wroctaw
dostosowujacy ladowisko do wymagan rozporzadzenia Ministra Zdrowia w
sprawie szpitalnego oddziatu ratunkowego, ul. Borowska 213, obr. Gaj AR-7;
AR-9 dz. ew. nr 14/2; 111/3, decyzja nr 192/2025 (29-01-2025).

= Budowa kontenerowej stacji transformatorowej, linii kablowych $redniego i
niskiego napiecia oraz ztaczy kablowych niskiego napiecia, ul. Sernicka 40,
Paczkowska 44, 46, Hubska 96/100, 119B, obr. Potudnie AR-29; AR-28 dz. ew.
nr 9/3, 9/4, 8/4, 10, 8/3; 81/10, 80, decyzja nr 368/2025 (19-02-2025).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. leni ) ‘
Czy jest pozwolenie na budowe tak X
C leni bud jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak* X
ostateczne

Czy pqzwolenle na budowe jest e nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wy-
dat

Decyzja nr 456/2025 z dn. 28 lutego 2025 r., wydana przez Prezydenta Miasta
Wroctawia.

Decyzja Nr 2211/2025 zmieniajaca ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr
456/2025 z dn. 28 lutego 2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Wroctawia.

Data uprawomocnienia sie de- | Nie dotyczy
cyzji o pozwoleniu na uzytkowa-

nie budynku

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

"* Niepotrzebne skreslic.
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Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z péin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z in-
formacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie roboét budowlanych nastgpito w dniu 28.04.2025 r. Zakonczenie ro-
bot budowlanych planowane jest do 30.04.2027

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego albo zadania inwestycyj-
nego

Liczba budynkow 3

Zesp6t 2 budynkéw mieszkalno- ustu-
gowych i budynku biurowego, z gara-
zem podziemnym, zagospodarowa-
niem terenu

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy podaé¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy [SO 9836:2022:7 (z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11.09.2020)

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zZrodet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso- 29,23 %
wych - kredyt, srodki wtasne, inne
W nastepujacych instytucjach finan- 70,77 %

sowych (wypetnia sie w przypadku kre-

dytu) Kredyt obrotowy-deweloperski udzie-

lony przez Bank Polskiej Spétdzielczosci
S.A. zsiedzibg w Warsza-
wie w konsorcjum.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Tak
wierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia $srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej: ,OMRP”) gwarantuje ochro-
ne $rodkdéw nabywcy (wytacznie osobom fizycznym, ktére nabywaja lokal miesz-
kalny lub dom jednorodzinny od dewelopera na cel niezwigzany z prowadzona
dziatalnoscig gospodarcza lub zawodowa). Jest on przeznaczony do gromadzenia
srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
albo ust. 2 ustawy deweloperskiej.

Srodki znajdujace sie na OMRP Bank wyptaca Deweloperowi nie wczeéniej niz po

6)

9Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedno-

rodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach da-
nego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonaw-
czy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwesty-
cyjnego

Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o dokonanych wptatach i wypta-
tach dotyczacych OMRP wskazanego w umowie.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie OMRP przystuguje wytacznie Ban-
kowi i tylko z waznych powoddw.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg Dewelopera.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia dewelo-
perskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powiernicze-
go na rzecz dewelopera. Koszty tej kontroli ponosi deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabyw-
cy

Deweloper zawart w dniu 14-11-2025 roku umowe na prowadzenie otwartego
rachunku powierniczego Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w War-
szawie.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatacznikiem nr 5 do prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JED-
NORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich warun-
kach mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym

Strony zgodnie okre$laja nastepujace warunki odstapienia kazdej ze stron od
niniejszej umowy oraz warunki zwrotu $rodkéw pienieznych wptaconych przez
NABYWCE w razie skorzystania z tego prawa: NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od
niniejszej umowy w przypadkach okreslonych w art. 43 ustawy deweloperskiej,
m.in. moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
jezeli:

a) niniejsza umowa nie zawiera odpowiednich elementéow, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy deweloperskiej,

b) informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami zawar-
tymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,-

c) DEWELOPER nie doreczyt NABYWCY zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy dewe-
loperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacz-
nikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zataczni-
kach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, s niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy, -

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zatacznik do ustawy deweloperskiej.

NABYWCA moze odstgpic¢ od niniejszej umowy w wypadku gdy DEWELOPER nie
przeniesie na NABYWCE, w terminie do dnia 31.01.2028 roku, wtasnosci przed-
miotu umowy, pomimo braku zobowigzan finansowych NABYWCY z tytutu zapta-
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ty ceny, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 w zw. z ust. 3 niniejszej umowy. Przed sko-
rzystaniem z prawa odstagpienia od
umowy NABYWCA wyznaczy pisemnie DEWELOPEROWI 120 (studwudziestodnio-
wy) termin do zawarcia umowy przyrzeczonej, ktéry ulega zawieszeniu w przy-
padku, o ktérym mowa w art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 ustawy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia przez NABYWCE od niniejszej umowy z przyczyny wska-
zanej w niniejszym punkcie, DEWELOPER zwr6ci NABYWCY dokonane wptaty
wyptacone DEWELOPEROWI przez Bank z Rachunku indywidualnego NABYWCY
wraz z karg umowna w wysokosci 2 % (dwa procent) ceny przedmiotu umowy

W przypadku nieskorzystania przez NABYWCE z prawa odstgpienia od umowy, o
ktorym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego punktu, DEWELOPER zaptaci NA-
BYWCY, za okres opdznienia, kare umowng
w wysokosci 2% w stosunku rocznym, liczonych od sumy wpftat zaliczek dokona-
nych przez NABYWCE - zgodnie z terminami wymagalnosci okre$lonymi w har-
monogramie ptatnosci - za czas opoznienia.

NABYWCA moze odstapic¢ od niniejszej umowy, w wypadku gdy DEWELOPER nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy deweloperskiej, lecz po uprzednim dokonaniu przez Bank prowadzacy
dotychczasowy rachunek powierniczy zwrotu srodkéw na rzecz NABYWCY, zgod-
nie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

NABYWCA moze odstgpic¢ od niniejszej umowy w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni
od jej zawarcia, w przypadku gdy DEWELOPER nie posiada zgody wierzyciela hi-
potecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i prze-
niesienie jego wtasnosci na NABYWCE po wpfacie petnej ceny przez NABYWCE lub
zobowiazania do udzielenia takiej zgody, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
ustawy deweloperskiej.

NABYWCA moze odstgpic od niniejszej umowy po uptywie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni
od dnia podania przez DEWELOPERA do publicznej wiadomosci informacji, o kté-
rych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej w przypadku niewykonania
przez DEWELOPERA obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy dewe-
loperskiej (poinformowanie NABYWCY o zawarciu umowy rachunku powiernicze-
go z innym bankiem lub kasg), w terminie okreslonym w tym przepisie.
NABYWCA moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku nieusuniecia przez
DEWELOPERA wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy deweloperskiej.

NABYWCA moze odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy deweloperskie;j.

NABYWCA moze odstgpi¢ od niniejszej umowy, jezeli syndyk zazadat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy - Prawo upadtosciowe.

NABYWCA moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia o zmianie podatku od towaréw i ustug, w wypadku gdy zmiana
stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny przedmiotu umowy.

NABYWCA moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14 dni od otrzymania
zawiadomienia o zmianie catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu wraz z prawa-
mi  zwigzanymi, o ktérych mowa w § 4 pkt. 2) umowy,
w stosunku do powierzchni projektowanej, wskazanej w niniejszej umowie,
w przypadku gdy catkowita powierzchnia uzytkowa lokalu, po jego wybudowaniu
i obmiarze dokonanym zgodnie z § 4 pkt. 5) niniejszej umowy, ulegnie zwieksze-
niu albo zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w
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niniejszej umowie o wiecej niz 2% (dwa procent), za wyjatkiem sytuacji gdy po-
wyzsze réznice beda skutkiem wykonanych na wniosek NABYWCY zmian projek-
towych w lokalu, polegajacych
w szczeg6lnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub wykonaniu w nim zmian
lokatorskich.

DEWELOPER moze odstapi¢ od niniejszej umowy, gdy NABYWCA pozostaje w
op6znieniu z zaptata jakiejkolwiek czesci ceny, zgodnie z § 6 ust. 3 niniejszej umo-
wy, ponad 21 (dwadziescia jeden) dni od terminu wskazanego w harmonogramie
ptatnosci, jednakze po uprzednim wezwaniu przez DEWELOPERA o zapfate, w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze opdznienie
NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W takim przypadku DEWE-
LOPER zwréci NABYWCY dokonane wptaty, wyptacone DEWELOPEROWI przez
Bank z Rachunku indywidualnego NABYWCY, po potraceniu odsetek umownych
w wysokosci 2,0% (dwa procent) w stosunku rocznym od naleznych wptat, zgod-
nie z terminami wymagalnosci okre$lonymi w harmonogramie ptatnosci.
DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, gdy NABYWCA lub jego
petnomocnik nie stawi sie do Odbioru lokalu mieszkalnego bedacego przedmio-
tem niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia NABYWCY wezwania w
formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze nie-
stawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W wypadku
odstgpienia przez DEWELOPERA od niniejszej umowy z przyczyny wskazanej w
niniejszym punkcie, DEWELOPER zwréci NABYWCY dokonane wptaty, wyptacone
DEWELOPEROWI przez Bank z Rachunku indywidualnego NABYWCY, po potra-
ceniu kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) ceny przedmiotu umowy. W
przypadku nieskorzystania przez DEWELOPERA z prawa odstgpienia od umowy, o
ktorym mowa w zdaniu pierwszym niniejszego punktu, NABYWCA zaptaci DEWE-
LOPEROWI za niestawienie sie NABYWCY do odbioru lokalu mieszkalnego, za
okres opéznienia, kare umowng w wysokosci stanowigcej rownowartosé odsetek
umownych w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym, liczonych od
sumy wpftat dokonanych przez NABYWCE - zgodnie
z terminami wymagalnosci okre$lonymi w harmonogramie ptatnosci - za czas
op6zZnienia.

DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, gdy NABYWCA lub jego
petnomocnik nie stawi sie do podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
NABYWCE wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umo-
wy wraz z przynaleznymi do niego prawami, pomimo dwukrotnego doreczenia
NABYWCY wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dzie-
sieciu) dni, chyba ze niestawienie sie NABYWCY jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. W wypadku odstgpienia przez DEWELOPERA od niniejszej umowy z przy-
czyny wskazanej w niniejszym punkcie, DEWELOPER zwréci NABYWCY dokonane
wptaty, wyptacone DEWELOPEROWI przez Bank z Rachunku indywidualnego NA-
BYWCY, po potraceniu kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) ceny przed-
miotu umowy Zgodnie z trescig ustawy deweloperskiej

oswiadczenie woli NABYWCY o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest sku-
teczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o prze-
niesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami no-
tarialnie poswiadczonymi

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez DEWELOPERA, NABYW-
CA zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami nota-
rialnie poswiadczonymi
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W przypadku odstapienia przez ktérgkolwiek ze Stron od niniejszej umowy, zwrot
srodkéw na rzecz NABYWCY przez Bank lub DEWELOPERA nastgpi na rachunek
bankowy wskazany przez NABYWCE. Jezeli wystepuje zabezpieczenie kredytu na
zakup przez NABYWCE przedmiotu niniejszej umowy, wéwczas Bank, w przypad-
ku odstapienia od niniejszej umowy z ktéregokolwiek ze wskazanych wyzej po-
wodéw lub jej rozwigzania, wyptaci srodki znajdujace sie na Rachunku indywidu-
alnym na rachunek wierzyciela NABYWCY, zgodnie z umowa przelewu wierzytel-
nosci.

W przypadku odstapienia przez NABYWCE od niniejszej umowy z przyczyn wska-
zanych w niniejszej umowie, DEWELOPER zwréci NABYWCY dokonane wpfaty,
wyptacone DEWELOPEROWI przez Bank z Rachunku indywidualnego NABYWCY,
wraz z ewentualng karg umowna, o ile zostata zastrzezona w niniejszej umowie, a
w przypadku odstapienia z powodu wskazanego w ust. 1 pkt. 4) i 6) powyzej, w
zakresie w jakim nie zostang one zwrécone NABYWCY, zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy deweloperskiej - niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzy-
dziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia NABYWCY o odstapieniu od umowy
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego zgode
na wykreslenie roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej z dziatu Il ksiegi wie-
czystej Kw nr WR1K/00197869/6

W przypadku odstapienia przez DEWELOPERA od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w niniejszej umowie, DEWELOPER zwréci NABYWCY dokonane wpta-
ty, wyptacone DEWELOPEROWI przez Bank z Rachunku indywidualnego NABYW-
CY, po potraceniu ewentualnej kary umownej/odsetek umownych, o ile zostaty
zastrzezone, w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia NABYWCY o odstgpieniu
od umowy przez DEWELOPERA, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia doreczenia DEWELOPEROW!I o$wiadczenia NABYWCY w formie pisem-
nej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej z dziatu Ill ksiegi wieczystej Kw nr
WR1K/00197869/6.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia NABYWCY o odstapieniu od
umowy, DEWELOPER przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyj-
nego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpiecze-
niach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwro-
tu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) ustawy de-
weloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych NABYWCY w zwigzku
Z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Strony ponadto ustalajg, ze w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
jedna ze stron Bank wyptaca NABYWCY, przypadajace mu $rodki pieniezne po-
zostate na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz z potwierdzeniem do-
reczenia o$wiadczenia drugiej stronie

W przypadku rozwigzania umowy, w sposéb inny niz okreslony w ust. 7 powyzej,
DEWELOPER i NABYWCA przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie po-
dziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne w nominalnej wysoko-
sci.

Zadanie odszkodowania przenoszacego wysokoéé¢ zastrzezonych kar w niniejszej
umowie jest dopuszczalne

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktérakolwiek ze stron, DE-
WELOPER w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia NABYWCY o od-
stgpieniu od umowy, albo od dnia zawiadomienia NABYWCY o odstgpieniu od
umowy przez DEWELOPERA, wystawi faktury VAT - korekty dotyczace faktur VAT
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wystawionych w zwigzku z wptatami dokonanymi przez NABYWCE. Faktury VAT -
korekty powinny zosta¢ podpisane przez NABYWCE przed zwrotem NABYWCY
dokonanych wpfat.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez-
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowa-
nia wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zo-
bowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktual-
nym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydru-
kiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spot-
ke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;
6 kopiad . . . ie-budyhk:
2 , . . Lietnoiei] ,
8} aktemustanewienia-edrebnejwilasnesei-lokalu:
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno-
Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabyw-
ce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wie-
rzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jed-
norodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nie-
ruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu po-
trzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jeze-
li takie obciazenie istnieje,
b) A A oA A =
lIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczoéci S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obje-
te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
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10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przy-
musowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z
siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym ra-
chunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powier-
nik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki depo-
nenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad réwno-
warto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rod-
kéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wypftata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, korzysta takze z nastepujacych znakéw towaro-
wych: Bank BPS S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem in-
stytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

. 615 428,00 zt brutto

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

_ o 43,34 m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu jed-

norodzinnego

14200,00 zt brutto

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi prze- | 31.01.2028 r.
niesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomoséci  wynikajacego z
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umowy deweloperskiej lub jed-
nej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz o Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzin-
nego albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem umo-
wy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktoérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7 naziemnych, 1 podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna - zelbetowa-muro-
wana

Standard prac wykonczeniowych w

czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
prospektu informacyjnego

Liczba lokali w budynku

131 lokale mieszkalne, 12 lokali
uzytkowych - biur, oraz 2 lokale
uzytkowo-handlowe

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

162 - miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w par-
kingu podziemnym

10- miejsc postojowych na te-
renie nieruchomosci

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna, telewizyj-
na, internetowa. Instalacja wody,
kanalizacji oraz centralnego
ogrzewania

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej ul.
Zegiestowska

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

Wroctaw, ul. Zegiestowska 5 Lokal mieszkalny oznaczony numerem
7.M.04 potozony bedzie na 7 kondygnacji (Pietro 6)

Orientacje i szczegéty potozenia lokalu na kondygnacji pokazuje Zatacz-
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S

albo zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

nik nr 3 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytko-
wej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktorych wyko-
nania zobowiazuje sie dewelo-
per

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktad pomieszczen znajduje sie w
Zatgczniku nr 3 do niniejszego prospektu.
Standard prac wykonczeniowych zatacznik nr 1

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkal-
nego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo do-
mem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci witasnosci lo-
kalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi prze-
niesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytko-
wego

Nie dotyczy

Zataczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Standard prac wykonczeniowych czesci wspélnej budynku i na terenie wokot niego oraz mieszkan.

Wz6r umowy deweloperskiej

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego
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Standard wykonczenia

Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

Standard prac wykornczeniowych czesci wspdlnej budyn-
ku i na terenie wokot niego oraz mieszkan i lokali ustugo-

wych
Inwestycji Incepti GAJ 2

Otoczenie

Teren

e otwarty od strony ulicy Zegiestowskiej i wewnetrznej drogi dojazdowej,
zagospodarowany zielenig

e o$wietlony

e elementy matej architektury

Drogi i chodniki

o kostka betonowa
o Sciezki na zielencach
¢ dojazd do wjazdu do garazu z kostki betonowe;j

Rekreacja i zielen

o teren rekreacyjny obok budynku z miejscami do siedzenia
e zielen projektowana: niewielkie drzewka, krzewy, zielen niska,

Miejsce gromadzenia
odpadow

¢ lekka wiata na kontenery do gromadzenia odpadow i
pojemniki do gromadzenia odpadéw sortowanych

Instalacje zwigzane z
otoczeniem budynkéw

e odgromowa

e elektryczna - oswietlenie terenu
e techniczna - system domofonowy
e kanalizacja deszczowa isanitarna
e wodociggowa

o cieptownicza

e wentylacyjna

e przeciwpozarowa i oddymiajaca

Konstrukcja i wykonczenie zewnetrzne budynku

Fundamenty

e konstrukcja zelbetowa monolityczna wykonana czeSciowo w technologii betonu
wodoszczelnego

Konstrukcja budynku

| o konstrukcja mieszana zelbetowo - murowana

Sciany zewnetrzne

o 7elbetowe lub murowane z bloczkéw silikatowych lub ceramicznych, trzpienie

zelbetowe w grubosci $cian w miejscach przewidzianych w projekcie

e elewacje zewnetrzne ocieplone styropianem lub wetng mineralng, wykonczone tynkiem
cienkowarstwowym barwionym w masie oraz imitacjg ptytek klinkierowych

Stropy o zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane
o ptaski z izolacja termiczna, papa termozgrzewalna lub membrana EPDM cze$ciowo w
Dach systemie dachu odwréconego

e obrobki blacharskie

Garaze wielostanowiskowe

Sciany zewnetrzne, we-
wnetrzne, konstrukcyjne i

e Sciany zewnetrzne zelbetowe,
e Sciany i stupy wewnetrzne konstrukcyjne zelbetowe,

stupy
e strop nad poz. -1 poza obrysem budynku nieocieplony
Sufit e strop nad poz. -1 w obrysie budynku ocieplony
Posadzki ¢ betonowe zbrojone, zatarte na gtadko,
Drzwi o stalowe

Brama garazowa

e jedno lub wielosegmentowa, azurowa metalowa, otwierana zdalnie

Komorki lokatorskie

e posadzka betonowa
o drzwi petne lub azurowe
e instalacja elektryczna- oprawy o$wietleniowe




Standard wykonczenia

Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

Instalacje

e wentylacji mechanicznej - bytowa oraz ppoz. oddymiajaca

e elektryczna - oswietleniowa z oprawami

o elektryczna $redniego napiecia wraz ze stacjg transformatorowa wodrebnym
pomieszczeniu

e odwodnieniowa w formie odwodnienia liniowego przy wjezdzie z separatorem

e odwodnienie powierzchni garazu poprzez kanat zbiorczy do odparowania wody
o detekgcji tlenku wegla

e instalacja rozprowadzajaca c.o.

e instalacje niskopradowe (Internet, telefon)

e wodociggowa i p.poz

e instalacja kanalizacji sanitarnej

e instalacja deszczowa ze zbiornikiem retencyjnym

Stanowiska garazowe

e stanowiska wyznaczone pasami malowanymi na posadzce
o cze$¢ stanowisk wyposazona w podnosniki tworzace system miejsc parkingowych
zaleznych

Klatki schodowe, korytarze, hole windowe

Drzwi wejsciowe

e zewnetrzne aluminiowe, przeszklone

Sciany i sufity

o tynki gipsowe malowane

Posadzki

o wykonczone ptytkami ceramicznymi lub gresem antyposlizgowym
e przy wejsciu wycieraczki systemowe

Biegi schodow

e biegi i podesty zelbetowe
o wykonczenie ptytkami ceramicznymi, lastrykowymi typu DASSAG lub gresem antyposli-
zgowym

Balustrady o stalowe z ksztattownikéw z wypetnieniem azurowym
e oSwietleniowa z osprzetem i oprawami
e domofonowa z osprzetem
. szachty instalacyjne
Instalacje ® sz v V)

o tablice pietrowe n/n
e wentylacyjna
e hydrantowa

Wyposazenie

e skrzynki na listy
e oznaczenia pieter oraz mieszkan
e oznaczenie drég ewakuacyjnych

Windy

¢ obstuga kazdej klatki schodowej dZzwigiem windowym osobowym od poziomu -1 do
poziomu 6 pietra

e wejscia do wind wyposazone w Swietlng informacje potozenia i stanu windy oraz
panel przywotawczy

¢ szacht windowy wentylowany

Mieszkania

Drzwi wejsciowe

e petne antywtamaniowe klasy RC3 e oznaczenie numeru lokalu

Sciany wewnetrzne

o konstrukcyjne i miedzylokalowe Zzelbetowe lub z bloczkéw silikatowych, trzpienie
zelbetowe w grubosci $cian w miejscach przewidzianych w projekcie

o dziatowe z bloczkéw gipsowych

o tynk gipsowy maszynowy na $cianach zelbetowych i z silikatowych, szpachla
cienkowarstwowa na bloczkach gipsowych

e w pomieszczeniach sanitarnych tynk gipsowy maszynowy zatarty na ostro bez
malowania lub ptyta G.K bez szpachlowania

e w miejscach potaczen elementéw konstrukcyjnych dopuszcza sie naciecia
dylatacyjne (poziome i pionowe) w warstwie wykonczeniowej tynku

Sufity

o tynk gipsowy maszynowy na stropach monolitycznych lub gtadZ na stropachfiligran

Posadzki

e wylewki cementowe

Okna i drzwi balkonowe

e PVC w kolorze antracytowym od zewnatrz i biate od wewnatrz

o w kazdym pomieszczeniu przynajmniej jedno skrzydto rozwieralne zdodatkowa

funkcja uchylnosci lub skrzydto uchylne

e w mieszkaniach na parterze rolety otwierane mechanicznie (gdzie wystepuja zgodnie z
projektem)

Parapety wewnetrzne

e PVC biate

Drzwi wewnetrzne

e otwory, przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych




Standard wykonczenia

Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

Kuchnie

e instalacja elektryczna - trojfazowa przy kuchniach elektrycznych, podejscia elek-
tryczne do urzadzen zakonczone gniazdkiem dla: zmywarki, lodéwki, okapu
kuchennego wg projektu

¢ natynkowe podejscia instalacji wody pod przybory
e kanalizacja do indywidualnego rozprowadzenia zakonczona odejsciem (tréjnikiem)
przy pionie kanalizacyjnym

tazienkii WC

¢ natynkowe podejscia instalacji wody pod przybory
e kanalizacja do indywidualnego rozprowadzenia zakonczona odejsciem (tréjnikiem)
przy pionie kanalizacyjnym

Instalacja CO

o grzejniki ptytowe

o w fazienkach grzejniki drabinkowe

e rury z tworzywa sztucznego wielowarstwowego

e instalacja lokalowa rozprowadzona pod posadzka w systemie tréjnikowym - rury z
tworzywa sztucznego wielowarstwowego

¢ indywidualne liczniki ciepta - odczyt z klatki schodowe;j

Instalacja wody

e instalacja lokalowa rozprowadzona pod posadzka
¢ indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody - odczyt z klatki schodowej

Instalacja kanalizacyjna

e piony i podejscia z tworzywa sztucznego

Instalacja wentylacyjna

e wentylacja hybrydowa niskocisnieniowa
e w kuchni dodatkowy pion do podtaczenia okapu kuchennego
e nawietrzniki okienne lub $cienne w miejscach przewidzianych w projekcie

Instalacja elektryczna

o trojprzewodowa miedziana z osprzetem

o tablica mieszkaniowa

e wypusty o$wietleniowe

e instalacja trojfazowa do kuchni elektrycznych

Inne instalacje

e gniazda RTV- w salonie z osprzetem, sygnat stacji naziemnych dostepny bez
dodatkowych urzadzen

e instalacja domofonowa z osprzetem i dzwonkiem z mozliwoscig rozbudowydo
funkcji wideodomofonu

e gniazda RJ telefoniczne - internetowe w salonie

o szafka teletechniczna

Instalacja domu inteligent-
nego

e mieszkaniowa instalacja domu inteligentnego do sterowania:
- instalacja grzewcza,
- instalacja o$wietleniowa,
- roletami zewnetrznymi w lokalach na parterze (gdzie wyste-
puja zgodnie z projektem),
- instalacjg alarmowg stanu otwarcia drzwi wejsciowych do
lokalu

Balkony/ Tarasy/
Loggie/Ogrodki

e na tarasach ptyty lastrykowe lub gotowa do uzytku inna oktadzina na stropie w ukfa-
dzie dachu odwréconego

e balustrady zewnetrzne taraséw stalowe lub ogrodzenie murowane lub zelbetowe

e balkony z prefabrykatu zelbetowego przygotowane do uzytkowaniabez

koniecznosci uzupetniania powtoki wierzchniej

e balustrady balkonéw metalowe z ksztattownikéw zgodnie z projektem

eprzydomowe ogrédki na parterze :

- trawa

- niskie ogrodzenie rozdzielajace

Lokale ustugowe

Drzwi wejsciowe

o |okale ustugowe w parterze z wejsciem od ulicy - aluminiowe bedace elementem wi-
tryny

o lokale ustugowe na parterze i pietrach z wejsciem od klatek schodowych lub

od strony placu zabaw - petne antywtamaniowe klasy RC3

e oznaczenie numeru lokalu

Sciany wewnetrzne

e konstrukcyjne i miedzylokalowe zelbetowe lub z bloczkéw silikatowych, trzpienie
zelbetowe w grubosci Scian w miejscach przewidzianych w projekcie

e dziatowe z bloczkéw gipsowych

e tynk gipsowy maszynowy




Standard wykonczenia

Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

o lokale ustugowe w parterze - tynk gipsowy maszynowy na stropach monolitycznych

Sufity lub gtadz na stropachfiligran
lokale ustugowe na pietrach tynk gipsowy maszynowy na stropach monolitycznych lub
gtad?Z na stropachfiligran
Posadzki o wylewki cementowe

Okna i drzwi balkonowe

lokale ustugowe na pietrach oraz parterze z wejsciem od klatek schodowych lub od
strony placu zabaw:

e PVC w kolorze antracytowym od zewnatrz i biate od wewnatrz,

e w kazdym pomieszczeniu przynajmniej jedno skrzydto rozwieralne zdodatkowg
funkcja uchylnosci lub skrzydto uchylne

e na parterze rolety otwierane mechanicznie (gdzie wystepuja zgodnie z projektem)

Parapety wewnetrzne

o |okale ustugowe na pietrach oraz parterze z wejsciem od klatek schodowych lub od
strony placu zabaw - PVC biate

Drzwi wewnetrzne

e otwory, przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych do pomieszczen
ogoblnego przeznaczenia
e zainstalowane drzwi do toalety/tazienki biate petne z otworami wentylacyjnymi

Kuchnie

lokale ustugowe na pietrach oraz parterze z wejsciem od klatek schodowych lub od
strony placu zabaw:

e instalacja elektryczna- tréjfazowa przy kuchniach elektrycznych, podejscia
elektryczne do urzadzen zakonczone gniazdkiem dla : zmywarki, lodéwki, okapu ku-
chennego wg projektu

¢ natynkowe podejscia instalacji wody pod przybory
® kanalizacja do indywidualnego rozprowadzenia zakonczona odejéciem na pionie

tazienkii WC

e instalacja wod-kan wraz z zainstalowanymi urzadzeniami w postaci toaletyi
umywalki wraz z armatura czerpalng

e instalacja wod-kan do odbiornikéw w miejscach przewidzianych w projekcie (wan-
na) w warstwach posadzkowych lub natynkowo (bez urzadzen sanitarnychii
armatury czerpalnej)

Instalacja CO

lokale ustugowe na pietrach i na parterze z wejsciem od klatek schodowych lub od

strony placu zabaw:

- instalacja co do wtasnego rozprowadzenia z miejsca wskazanego w projekcie

- w tazienkach grzejniki drabinkowe

- indywidualne liczniki ciepta,

- grzejniki ptytowe

- wfazienkach grzejniki drabinkowe

- rury PVC z tworzywa sztucznego wielowarstwowe

- instalacja lokalowa rozprowadzona pod posadzka w systemie tréjnikowym - ru-
ry z tworzywa sztucznego

- e indywidualne liczniki ciepta - odczyt z klatki schodowej

lokale ustugowe w parterze z wejéciem od ulicy - instalacja do indywidualnego roz-

prowadzenia

Instalacja wody

e instalacja lokalowa rozprowadzona pod posadzka
¢ indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody

Instalacja kanalizacyjna

e piony i podejscia z tworzywa sztucznego

Instalacja wentylacyjna

lokale ustugowe w parterze z wejsciem od ulicy :

ewentylacja mechaniczna wywiewna

lokale ustugowe na pietrach i na parterze z wejsciem od klatek schodowych lub od stro-
ny placu zabaw:

o wentylacja hybrydowa niskoci$nieniowa

¢ w kuchni dodatkowy pion do podtaczenia okapu kuchennego

o nawietrzniki okienne i Scienne w miejscach przewidzianych w projekcie

Instalacja elektryczna

o trojprzewodowa miedziana z osprzetem

e tablica mieszkaniowa lub tablice rozdzielcze
e wypusty o$wietleniowe

e instalacja trojfazowa do kuchni elektrycznych




Standard wykonczenia

Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego

Inne instalacje

lokale ustugowe w parterze z wejsciem od ulicy :

e instalacja RTV

e instalacja RJ telefoniczna

o szafka teletechniczna

lokale ustugowe na pietrach i na parterze z wejsciem od klatek schodowych:
o wentylacja hybrydowa niskocisnieniowa

¢ gniazda RTV - w salonie z osprzetem,

e instalacja domofonowa z osprzetem i dzwonkiem z mozliwoscig rozbudowy do
funkcji wideodomofonu

e gniazda RJ telefoniczne - internetowe w kazdym salonie

o szafka teletechniczna




Zatacznik nr 4 do prospektu informacyjnego
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Legenda:

1. bezposrednie sasiedztwo ul. Z kiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
2. sasiedztwo al. Armii Krajowej (droga krajowa nr 94) - mozliwe uciazliwosci hatasowe
3. sasiedztwo ul. Borowskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
4. sasiedztwo ul. Orzechowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
5. sasiedztwo ul. Brzoskwiniowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
6. sasiedztwo tras tramwajowych wzdtuz ulic: Swieradowskiej, Bardzkiej, Hubskiej, Glinianej, Sleznej oraz al. Armii Krajowej
7. sasiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Gaj” przy ul. Sleznej 74
8. sasiedztwo torow kolejowych (ok. 1,2 km od planowanej inwestycji)
9. sasiedztwo rodzinnych ogrodow dziatkowych
10. sasiedztwo terenéw zieleni m.in. Parku Skowroni przy ul. Spiskiej
11. sasiedztwo Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa PIB przy ul. Orzechowej 61
12. sgsiedztwo Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 11 przy ul. Kamiennej 99/101
13. sasiedztwo Aquaparku Wroctaw przy ul. Borowskiej 99
14. sasiedztwo terenéw rekreacyjno-sportowych, np. Centrum Treningowego SPISKA - WCT Spartan
15. sasiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 49 im. Tysigclecia Miasta Wroctawia przy ul. Boron_..._, ___ __.
16. sasiedztwo szko6t, m.in. Szkoty Podstawowej Nr 90 im. Stanistawa Totpy przy ul. Orzechowej 62
17. sasiedztwo szkot Srednich, m.in. Liceum Ogélnoksztatcacego nr V im. Jakuba Jasifiskiego przy ul. Jacka Kuronia 14
18. sasiedztwo Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-Radeckiego przy ul. Borowskiej 213
19. bezposrednie sasiedztwo Komendy Wojewoddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu przy ul. Borowskiej 138
20. sasiedztwo Komisariatu Policji Wroctaw - Krzyki przy ul. Sleznej 115-129
21. sasiedztwo kosciotéw, m.in. Kosciota $w. Franciszka z Asyzu przy ul. Borowskiej 174
22. sasiedztwo cmentarzy, m.in. Cmentarza Swietego Maurycego przy ul. Dziatkowej 10
23. sagsiedztwo napowietrznej linii energetycznej LWN 110kV S-118 Klecina-Wieczysta, S-120 Czechnica-Wieczysta
24. sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,R-142 Wieczysta” przy ul. Spiskiej

O obszar uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacy z istniejacego uzytkowania terenow sasiednich

O bufor w promieniu 1 km od granicy inwestycji

teren inwestycji

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej

tereny o przewadze zabudowy ustugowej

tereny o przewadze zabudowy produkcyjnej lub magazynowej
tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych

tereny niezagospodarowane i inne tereny zieleni

teren cmentarza

tereny w trakcie zagospodarowywania

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

- === trasy tramwajowe

- === napowietrzna linia elektroenergetyczna

- — == tereny powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice

*teren inwestycji oraz wiekszos¢ obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajdujg sie na obszarach wymagajacych
przeksztatceri i rehabilitacji (w tym obszarach wielofunkcyjnych przeksztatcen)

*teren inwestycji oraz wiekszos¢ obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarach objetych
strefami ochrony konserwatorskiej (w tym ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych)



Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Rozpoczecie budowy | 2025.04.28

Zatacznik nr 5 do prospektu informacyjnego

Nr etapy etap1 etap 2 etap 3 etap 4 etap 5 etap 6 etap7 etap 8
Planowana data zakoriczenid 2025.08.31| 2025.12.31 | 2026.03.15| 2026.05.15| 2026.07.15| 2026.09.15| 2026.11.30( 2027.01.31
Udziat w kosztach ogétem]  10,07% 10,93% 13,60% 12,73% 14,57% 12,48% 10,88% 14,74%
Stopieri Stopieri Stopieni Stopieri Stopieni Stopieri Stopieri Stopien
na
Zakres prac na koniec etapu koniec etapu na koniec etapu | nakoniec etapu | nakoniec etapu | nakoniec etapu | nakoniec etapu | nakoniec etapu
PRZYGOTOWANIE PLACU BUDOWY
Koszty ogélne budowy 20%| 30% 40% 50% 60%| 75%| 85% 100%|
Sieci wod-kan (przektadki/przytacze), uzbrojenie placu budowy 90%| 90% 90%| 90% 90%| 90%| 90% 100%
Roboty wyburzeniowe 100% 100% 100% 100% 100% 100% 1007 100%)
Sie¢ energetyczna (transformator/optaty 0% 0% 20% 40% 60% 80%| 100% 100%
przytaczeniowe/przytacze)
STAN SUROWY - KONDYGNACJE PODZIEMNE
Robory ziemne 95% 100% 100% 100% 100% 100% 1009 100%)
Konstrukcja zelbetowa/fundamentowanie/éciany/strop 20%| 90% 100%| 100% 100%| 100%) 100% 100%
STAN SUROWY - KONDYGNAJE NADZIEMNE
Konstrukcja zelbetowa 0% 10% 70% 100% 100%| 100% 100% 100%
Scianki dzialowe 0% 0% 0% 50% 100% 100% 100%| 100%|
ROBOTY WYKONCZENIOWE GARAZE [0 0% 0% 0% 0% 10% 70% 100%|
ROBOTY WYKONCZENIOWE
Tynki wewnetrzne 0% 0% 0% 10% 60%| 100%) 100% 100%
Posadzki 0% 0% [0 0% 0% 50%| 100% 100%,
Oktadziny posadzek 0% 0% 0% 0% 0% 0% 50% 100%)
Wyposazenie, oznaczenia 0% 0% [0 0% [0 0% 0% 100%
Balustrady i pochwyty 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%)
Konstrukcje stalowe 0% 0% 0% 10% 50%| 100%)| 100%| 100%
Roboty stolarskie 0% 0% 0% (0 0% 0% 20%| 100%)
Prace malarskie 0% 0% 0% 0% 0% 0% 20% 100%,
STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA, SLUSARKA, BRAMY,
ROLETY 0% 0% 0% 30% 90% 100%| 100%| 100%|
IZOLACJIA
Izolacja przeciwwodna czesci podziemnej 0% 10% 90%| 100% 100%| 100%)| 100% 100%
Izolacje przeciwwodna czesci nadziemnej 0% 0% 0% 50% 100%)| 100%) 100%| 100%)
Izolacje termicze (poza elewacja) 0% 0% 0% 0% 50%| 100%)| 100% 100%)
ELEWACJA 0% [0 0% 0% 20% 60% 90%| 100%,
INSTALACJE
Instalacje elektr. 0% 0% 0% 10% 30%| 60%| 80% 100%
Instalacje wod-kan + c.o. 0% 0% 0% 0% 10%| 40% 70%| 100%)
Wentylacja 0% 0% 0% 0% 0% 20%| 60% 100%
Instalacje niskopradowe 0% 0% 0% 0% 30%| 60%| 80% 100%)
Instalacja p.poz i oddymiajaca 0% 0% 0% 0% 0% 40%| 80% 100%
DOSTAWA | MONTAZ URZADZEN 0% 0% 0% 0% 0% 0% 60% 100%|
ZIELEN + ZAGOSPODAROWANIE 0% 0% 0% 0% 0% 0% 20% 100%|
DROGI, PARKINGI ZEW.,CHODNIKI 0% 07 0% 0% 0% 0% 20% 100%|
POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%|




