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Legenda:

1. bezposrednie sasiedztwo ul. Z kiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
2. sasiedztwo al. Armii Krajowej (droga krajowa nr 94) - mozliwe uciazliwosci hatasowe
3. sasiedztwo ul. Borowskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
4. sasiedztwo ul. Orzechowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
5. sasiedztwo ul. Brzoskwiniowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe
6. sasiedztwo tras tramwajowych wzdtuz ulic: Swieradowskiej, Bardzkiej, Hubskiej, Glinianej, Sleznej oraz al. Armii Krajowej
7. sasiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Gaj” przy ul. Sleznej 74
8. sasiedztwo torow kolejowych (ok. 1,2 km od planowanej inwestycji)
9. sasiedztwo rodzinnych ogrodow dziatkowych
10. sasiedztwo terenéw zieleni m.in. Parku Skowroni przy ul. Spiskiej
11. sasiedztwo Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa PIB przy ul. Orzechowej 61
12. sgsiedztwo Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 11 przy ul. Kamiennej 99/101
13. sasiedztwo Aquaparku Wroctaw przy ul. Borowskiej 99
14. sasiedztwo terenéw rekreacyjno-sportowych, np. Centrum Treningowego SPISKA - WCT Spartan
15. sasiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 49 im. Tysigclecia Miasta Wroctawia przy ul. Boron_..._, ___ __.
16. sasiedztwo szko6t, m.in. Szkoty Podstawowej Nr 90 im. Stanistawa Totpy przy ul. Orzechowej 62
17. sasiedztwo szkot Srednich, m.in. Liceum Ogélnoksztatcacego nr V im. Jakuba Jasifiskiego przy ul. Jacka Kuronia 14
18. sasiedztwo Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-Radeckiego przy ul. Borowskiej 213
19. bezposrednie sasiedztwo Komendy Wojewoddzkiej Paristwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu przy ul. Borowskiej 138
20. sasiedztwo Komisariatu Policji Wroctaw - Krzyki przy ul. Sleznej 115-129
21. sasiedztwo kosciotéw, m.in. Kosciota $w. Franciszka z Asyzu przy ul. Borowskiej 174
22. sasiedztwo cmentarzy, m.in. Cmentarza Swietego Maurycego przy ul. Dziatkowej 10
23. sagsiedztwo napowietrznej linii energetycznej LWN 110kV S-118 Klecina-Wieczysta, S-120 Czechnica-Wieczysta
24. sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,R-142 Wieczysta” przy ul. Spiskiej

O obszar uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacy z istniejacego uzytkowania terenow sasiednich

O bufor w promieniu 1 km od granicy inwestycji

teren inwestycji

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej

tereny o przewadze zabudowy ustugowej

tereny o przewadze zabudowy produkcyjnej lub magazynowej
tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych

tereny niezagospodarowane i inne tereny zieleni

teren cmentarza

tereny w trakcie zagospodarowywania

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

- === trasy tramwajowe

- === napowietrzna linia elektroenergetyczna

- — == tereny powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy wokét lotniska Wroctaw-Strachowice

*teren inwestycji oraz wiekszos¢ obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajdujg sie na obszarach wymagajacych
przeksztatceri i rehabilitacji (w tym obszarach wielofunkcyjnych przeksztatcen)

*teren inwestycji oraz wiekszos¢ obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarach objetych
strefami ochrony konserwatorskiej (w tym ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych)
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie dolnoslgskim, we Wroctawiu, w dzielnicy Krzyki,
przy ul. Zegiestowskiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18
(Arkusz 3) zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 0013 Gaj.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

. [PRS

Kz

0 0.2 Q.6km

Zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Zegiestowskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo al. Armii Krajowej (droga krajowa nr 94) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Borowskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Orzechowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Brzoskwiniowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
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e sasiedztwo tras tramwajowych wzdtuz ulic: Swieradowskiej, Bardzkiej, Hubskiej, Glinianej, Sleznej oraz
al. Armii Krajowej,

e sasiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Gaj” przy ul. Sleznej 74,

e sgsiedztwo toréw kolejowych (ok. 1,2 km od planowanej inwestycji),
e sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

e sgsiedztwo terendw zieleni m.in. Parku Skowroni przy ul. Spiskiej,

e sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych, biur, parkingéw
naziemnych, hoteli, centréw handlowych, terenéw ustugowych i terenéw produkcyjno-magazynowych,

e sgsiedztwo Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa PIB przy ul. Orzechowej 61,
e sgsiedztwo Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego nr 11 przy ul. Kamiennej 99/101,
e sgsiedztwo Aquaparku Wroctaw przy ul. Borowskiej 99,

e sgsiedztwo terendw rekreacyjno-sportowych, np. Centrum Treningowego SPISKA - WCT Spartan przy
ul. Spiskiej 1,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 49 im. Tysigclecia Miasta Wroctawia przy ul. Borowskiej
181-187,

e sgsiedztwo szkét, m.in. Szkoty Podstawowej Nr 90 im. Stanistawa Totpy przy ul. Orzechowej 62,

e sgsiedztwo szkdt Srednich, m.in. Liceum Ogolnoksztatcacego nr V im. Jakuba Jasinskiego przy ul. Jacka
Kuronia 14,

e sgsiedztwo Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-Radeckiego przy ul. Borowskiej 213,

e DbezpoSrednie sasiedztwo Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu przy
ul. Borowskiej 138,

e sasiedztwo Komisariatu Policji Wroctaw - Krzyki przy ul. Sleznej 115-129,
e sgsiedztwo kosciotéw, m.in. KoSciota Sw. Franciszka z Asyzu przy ul. Borowskiej 174,
e sasiedztwo cmentarzy, m.in. Cmentarza Swietego Maurycego przy ul. Dziatkowej 10,

e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej LWN 110kV S-118 Klecina-Wieczysta, S-120
Czechnica-Wieczysta,

e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,R-142 Wieczysta” przy ul. Spiskiej,

e teren inwestycji oraz wiekszoS¢ obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajdujg sie na
obszarach wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji (w tym obszarach wielofunkcyjnych przeksztatcen),

e teren inwestycji oraz wiekszoS¢ obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajdujg sie na
obszarach objetych strefami ochrony konserwatorskiej (w tym ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych),

e czeSC obszaru w promieniu do 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na terenie powierzchni
ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy woko6t lotniska Wroctaw-Strachowice.
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu, przyjetego
uchwatg Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg
Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,

e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

e rejestrem decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.
Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, mapami
ryzyka i zagrozenia powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktoérych brak jest

informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce Planu ogblnego miasta Wroctawia

Brak uchwalonego Planu ogdlnego miasta.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjete
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wroctawia

e ustala sie lokalizacje oSrodkéw ustugowych lokalnych i wyspecjalizowanych w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji,

e ustala sie realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV wzdtuz ulic: Slicznej, Pieknej i Borowskiej,
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e ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz ulic: Swieradowskiej, Orzechowej, Strofiskiej, Borowskiej,
Bobranskiego, Spiskiej, Sleznej, Kamiennej, Gajowej, Hubskiej, Bardzkiej, Pieknej oraz al. Wisniowe;j,

e ustala sie podniesienie atrakcyjnosci i prestizu oraz waloréw architektoniczno-kompozycyjnych jednostki
poprzez podkreslenie roznorodnego charakteru zabudowy,

e ustala sie wykreowanie lokalnych miejsc integracji na stykach poszczeg6lnych zespotéw kompozycyjnych
jako spoiwa stuzgcego ich harmonijnemu powigzaniu,

e ustala sie zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez podniesienie standardu zieleni pétprywatnej
i wyposazenie istniejgcych terendéw urzadzonej zieleni stuzgcych jako miejsca wypoczynku i rekreacji,

e ustala sie wzbogacenie historycznej zieleni przyulicznej oraz wprowadzenie nowej podkreslajgcej alejowy
charakter ulic,

e ustala sie rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsc pod
nowe przystanki kolejowe,

e ustala sie wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sasiednimi jednostkami, terenami zieleni,
rekreacyjnymi oraz miejscami weztowymi w transporcie zbiorowym usytuowanymi w jednostce oraz w
jednostkach sasiednich,

e ustala sie ochrone i uzupetnienie historycznego uktadu urbanistycznego wraz z zagospodarowaniem
terenébw wnetrz zabudowy kwartatowej oraz wprowadzenie nowych uktadéw kompozycyjnych
zintegrowanych z istniejacymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez miedzy innymi
ksztattowanie zabudowy otwartej na rzeki,

e ustala sie utrzymanie wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesienie atrakcyjnosci i prestizu, rangi i
znaczenia oraz waloréw architektoniczno-kompozycyjnych oraz silnych powigzan ze Starym Miastem i z
sasiadujgcymi jednostkami,

e ustala sie rozw0j i zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych, placéw, bulwaréw nadrzecznych,
terendéw zieleni i skweréw oraz wykreowanie nowych form zieleni miedzy innymi w postaci parkéw
kieszonkowych czy zieleni przyulicznej w celu zwiekszenia atrakcyjnosci zamieszkiwania,

e ustala sie wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sasiednimi jednostkami, terenami zieleni,
rzecznymi, transportem szynowym, stacjami kolejowymi oraz miejscami weztowymi i weztami
przesiadkowymi,

e ustala sie przeksztaicenie i zintegrowanie terenéw kolejowych i poprzemystowych z istniejaca zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa w celu podniesienia atrakcyjnosci miejsca,

e ustala sie zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez wykreowanie nowych form zieleni, miedzy
innymi w postaci parkéw kieszonkowych czy zieleni przyulicznej, wprowadzenie wewnatrz kwartatow
zieleni potprywatne;j,

e ustala sie utrzymanie istniejgcych form zieleni oraz zachowanie alejowego charakteru ulic,

e dopuszcza sie na catym obszarze miasta planowanie lub budowe nowych ulic nie zaliczonych do ukfadu
podstawowego, uzupetniajacego i ulic sSrodmiejskich, jednak o klasie co najwyzej zbiorczej,

e dopuszcza sie budowe tuneli komunikacyjnych, w tym réwniez poza wyznaczonymi korytarzami ulic,

e dopuszcza sie uzupetnienie systemu podstawowego i uzupetniajgcego tras tramwajowych o nowe
niewskazane elementy, pod warunkiem zaistnienia uwarunkowan wymagajacych i uzasadniajacych ich
wprowadzenie,

e dopuszcza sie wykorzystanie korytarzy tras tramwajowych - przejSciowo - na trasy autobusowe o
wysokich parametrach obstugi komunikacyjne;j.
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4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia 16 planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr Xll/251/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 wrzeSnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Osiedla Gaj we Wroctawiu. (183)

2. Uchwata Nr XXXIV/2317/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgbérze Andersa we Wroctawiu. (225)

3. Uchwata Nr LVI/3354/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Huby w rejonie ulic
Hubskiej i Bocznej we Wroctawiu. (271)

4. Uchwata Nr XLVI/1404/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Slezna we
Wroctawiu. (331)

5. Uchwata Nr XXXV/1170/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Sleznej i Spiskiej we
Wroctawiu. (332)

6. Uchwata Nr XXIX/1006/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nyskiej we Wroctawiu. (337)

7. Uchwata Nr V/48/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pitawskiej, StroAskiej i
Niemczanskiej we Wroctawiu. (437)

8. Uchwata Nr VIll/141/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Borowskiej i
Kamiennej we Wroctawiu, zmieniona uchwatg Nr XVIII/494/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23
stycznia 2020 r. (439)

9. Uchwata Nr XXVI/603/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie alei Armii Krajowej oraz ulic:
Ziebickiej, Laskowej, Bardzkiej we Wroctawiu. (453)

10. Uchwata Nr XLIV/1072/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i Debowej oraz
ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroctawiu. (461)

11. Uchwata Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we
Wroctawiu. (481)

12. Uchwata Nr LXIl/1602/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzeSnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i Dziatkowej we
Wroctawiu. (509)

13. Uchwata Nr LXIl/1600/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 wrzeSnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swieradowskiej, Bardzkiej i
Stronskiej we Wroctawiu. (510)

14. Uchwata Nr XVIIl/357/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie potudniowego odcinka ulicy Borowskiej
we Wroctawiu. (572)
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15. Uchwata Nr XLI/924/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku wodnego w rejonie ulicy
Borowskiej we Wroctawiu. (610)

16. Uchwata Nr LllI/1454/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czeSci obszaru w rejonie ulic
Paczkowskiej i Hubskiej we Wroctawiu. (645)

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Kolorem r6zowym oznaczone zostaly obszary, na ktérych obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego, kolorem szarym obszary, dla ktorych zostaty uchwalone plany miejscowe,
natomiast sa juz nieobowigzujgce, a zielonym kreskowaniem obszary, dla ktérych plan miejscowy jest w
opracowaniu.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

.

3] <
Zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: https.//gis.um.wroc.pl/
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Osiedla Gaj we Wroctawiu:

e zakazuje sie budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 mkw.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgérze Andersa we
Wroctawiu:

e zakazuje sie lokalizacji obiektéw mogacych spowodowaé znaczgce zanieczyszczenie srodowiska,

e ustala sie, ze ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen nie moze przekracza¢ na granicy dziatki dopuszczalnych
standardoéw zgodnie z przepisami szczegblnymi,
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e ustala sie nakaz przeznaczenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni z
elementami matej architektury,

e ustala sie zachowanie istniejgcych nasadzen, zminimalizowanie wycinki drzewostanu,
e zakazuje sie lokalizacji punktowych, uciazliwych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza,

e ustala sie nakaz oczyszczenia wszystkich wod opadowych z terendw zanieczyszczonych substancjami
chemicznymi lub ropopochodnymi na terenie, na ktérym powstaly zanieczyszczenia, przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji,

e zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do woéd gruntowych i gruntu oraz wéd
powierzchniowych ze wzgledu na ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 320,

e zakazuje sie wprowadzania na obszar funkcji wrazliwych na hatas bez zabezpieczenia przed hatasem,

e ustala sie w obrebie dawnego cmentarza nowozytnego u zbiegu ul. Sleinej i Kamiennej konieczno$é
przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologiczno - antropologicznych za
pozwoleniem wiasciwych stuzb ochrony zabytkoéw,

e ustala sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,
e ustala sie przebudowe badZ modernizacje wyeksploatowanych przewodéw wodociggowych,

e ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcow,

e ustala sie modernizacje i przebudowe sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na jej stan techniczny z
dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

e ustala sie modernizacje gazociggdw niskiego ciSnienia ze wzgledu na ich stan techniczny,
e ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na terenach zabudowy wyznaczonej planem,

e ustala sie budowe sieci elektroenergetycznej i stacji transformatorowych wbudowanych w projektowane
obiekty, stosownie do potrzeb na terenie wtasnym inwestora,

e ustala sie utrzymanie trasy linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV, na terenie oznaczonym w planie
symbolem 2.KD-Z,

o ustala sie budowe linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV, relacji GPZ Wieczysta-GPZ Mennicza i GPZ
Putaskiego, utozonej wzdtuz ulicy Borowskiej na terenie oznaczonym w planie symbolem 1.KD-Z,

e ustala sie sukcesywng przebudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia 10 kV, na sie¢ o
napieciu 20 kV,

e ustala sie likwidacje stacji transformatorowej R 2359, kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem,
e ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci na obszary zabudowy wyznaczone planem,
e dopuszcza sie na dachach lokalizowanie anten nie wyzszych niz 4m.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci zespotu urbanistycznego
Huby w rejonie ulic Hubskiej i Bocznej we Wroctawiu:

e na calym obszarze planu wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej, dotyczgcg zabytkow
archeologicznych, w ktérej ustala sie obowigzek uzyskania stanowiska wiasciwych stuzb ochrony
zabytkéw, co do koniecznosci podjecia badan archeologicznych,

e ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenie inwestora,
e ustala sie lokalizacje dominanty w potudniowo-wschodnim narozniku zabudowy na terenie SMW/U,

e ustala sie na terenie SMW/U lokalizacje szpaleru drzew od strony terenu 2KD-G i ul. Prudnickiej,

9
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e zakazuje sie na terenie 9ZP wznoszenia budynkow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci zespotu urbanistycznego
Slezna we Wroctawiu:

e wramach przeznaczenia:

o pracownie medyczne - zakazuje sie bankoéw krwi, organéw i szpiku kostnego, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej,

o widowiskowe obiekty kultury - zakazuje sie cyrkow,
o edukacja - dopuszcza sie wytacznie przedszkola,
o ladowiska - dopuszcza sie wytgcznie ladowiska dla helikopterow,

e zakazuje sie wolno stojgcych: konstrukcji wsporczych pod anteny, anten, stacji wiezowych oraz stacji
bazowych telefonii komérkowej, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej,

e na terenach 2U, 3U, 4U i 5U w pasie terenu o szerokosci 5 m liczonej od linii rozgraniczajacej terenu
2KDG, zakazuje sie podziemnych czeSci obiektdw budowlanych, z wyjatkiem sieci uzbrojenia
technicznego,

e dopuszcza sie produkcje drobng oraz ustugi drobne wytacznie jako wbudowane w budynek,

e zakazuje sie nieostonietych placow sktadowo-magazynowych;

e zakazuje sie tymczasowych obiektow budowlanych oraz wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,
e zakazuje sie zbiornikdéw gazu ptynnego,

e ustala sie nakaz na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urzadzenia zieleni,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej fragmentu historycznej dzielnicy z zabudowa z lat 20-tych XX
w., 0 granicach przedstawionych na rysunku planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

e dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Sleznej i
Spiskiej we Wroctawiu:

e ustala sie realizacje nowego odcinka ul. Spiskiej,

e zakazuje sie w ramach przeznaczenia ogrodow tematycznych - ogrodow zoologicznych,
e zakazuje sie wolno stojgcych anten i stacji bazowych telefonii komoérkowe;j,

e zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,

e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni, w tym
zimozielonej,

e obejmuje sie ochrong konserwatorska nastepujgce obiekty wskazane na rysunku planu - budynki
zajezdni tramwajowej przy ul. Sleznej znajdujace sie na terenie 1U,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczgcg dawnych cmentarzy nowozytnych o granicach
przedstawionych na rysunku planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczacg zabytkéw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem,
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e wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame z
liniami rozgraniczajgcymi terenéw 1U, 3U, 4U-MW,

e dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nyskiej we
Wroctawiu:

e zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych obiektow budowlanych nalezgcych do kategorii przeznaczenia
terenu telekomunikacja, takich jak anteny i ich konstrukcje wsporcze w formie stupéw, wiez i masztow,

e ustala sie lokalizacje szpaleréow drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
e ustala sie nakaz na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urzadzenia zieleni,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczgcg zabytkéow archeologicznych, ktérej granica jest
tozsama z granicg obszaru objetego planem,

e wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z
rysunkiem planu,

e obejmuje sie ochrong konserwatorskg schron zlokalizowany w przedstawionym na rysunku planu
obszarze ochrony konserwatorskiej B,

e dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

e dopuszcza sie sieci cieptownicze, elektroenergetyczne oraz linie kablowe sieci telekomunikacyjnych
wytgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pitawskiej, Stroriskiej
i Niemczanskiej we Wroctawiu:

e wramach grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi 2, przeznaczenia:

o poradnie medyczne dopuszcza sie wytgcznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne,

o pracownie medyczne dopuszcza sie wytacznie pracownie protetyki stomatologicznej i ortodoncji,
e ustala sie nakaz na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urzadzenia zieleni,
e ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dotyczgcej zabytkowego stanowiska archeologicznego - osada
Kultury tuzyckiej na catym obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i
kolejowych obiektéw inzynierskich.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Borowskiej i Kamiennej we Wroctawiu:

e tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11U i 12U stanowig obszar zabudowy Srédmiejskiej,
e zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,
e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem, w tym w strefie ochrony stanowiska archeologicznego nr 568, wskazanej na rysunku zmiany
planu,
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e wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
e dopuszcza sie sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie alei Armii
Krajowej oraz ulic: Ziebickiej, Laskowej, Bardzkiej we Wroctawiu:

e zakazuje sie w ramach przeznaczenia obiekty hotelowe - doméw wycieczkowych, gospdod, schronisk,

nie dopuszcza sie zbiornikow gazu ptynnego,
e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

e wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala sie granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw. tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1U,

e wyznacza sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe, sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wytgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowe;j
i Debowej oraz ulic Sleznej i Januszowickiej we Wroctawiu:

e zakazuje sie w ramach przeznaczenia:
o gastronomia - obiektow stuzacych dziatalnosci cateringowej,
o rozrywka - dyskotek i sal tanecznych,

e dopuszcza sie w ramach przeznaczenia:
o obiekty hotelowe - wytgcznie hotele i pensjonaty,

o ustugi drobne - wytgcznie obiekty ustug poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, obiekty
napraw artykutdbw uzytku osobistego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu,
gabinety wrdézek i astrologow,

e dopuszcza sie w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wytgcznie ustugi | oraz
gabinety lekarskie i paramedyczne w ramach poradni medycznych,

e dopuszcza sie zaktady lecznicze dla zwierzat wytacznie jako lecznice weterynaryjne,
e nie dopuszcza sie wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,

e zakazuje sie na catlym obszarze planu wszelkich obiektdw o wysokosciach przewyzszajgcych
powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy woko6t lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co
najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-
Strachowice,

e ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
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e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni,

e obejmuje sie ochrong konserwatorska budynki stanowigce dobra kultury wspbtczesnej, wyznaczone na
rysunku planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

e obejmuje sie ochrong na terenach 1MN/6, 4MW/8, 7U-MW/4, 9U/1 starodrzew ogrodow willowych,

e wyznacza sie granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e wyznacza sie granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen tozsame z granicami obszaru objetego
planem,

e wyznacza sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
e dopuszcza sie przewody sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy
Borowskiej we Wroctawiu:

e zakazuje sie wszelkich obiektow o wysokoSciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce wysokoSci
zabudowy woko6t lotniska Wroctaw - Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone na
rysunku planu, wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw Strachowice,

e zakazuje sie ogrodzen od strony Alei Armii Krajowej, ulic: Borowskiej, Zegiestowskiej i Brzoskwiniowej -
nie dotyczy terenu 2U,

e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu
biologicznie czynnego,

e obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynki przy ulicy Borowskiej, ujete w ewidencji zabytkow,
wskazane na rysunku planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej na obszarze wskazanym na rysunku planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

e wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z
rysunkiem planu,

e wyznacza sie granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, tozsame z granicami obszaru objetego
planem,

e wyznacza sie granice terenéw pod budowe obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw.,

e wyznacza sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e dopuszcza sie przewody sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i
Dziatkowej we Wroctawiu:

e wramach przeznaczenia:
o edukacja - dopuszcza sie wytacznie przedszkola,
o obiekty hotelowe - dopuszcza sie wytgcznie hotele i pensjonaty,
o obiekty szpitalne - zakazuje sie prewentoridw, sanatoridw i izb wytrzezwien,

e dopuszcza sie ustugi towarzyszgce wytgcznie jako obiekty wbudowane w obiekty z grupy kategorii
przeznaczenia ustugi zdrowia i ustugi nauki,

e dopuszcza sie handel detaliczny mato powierzchniowy A wytacznie o powierzchni sprzedazy nie wiekszej
niz 200 mkw.,

e zakazuje sie na catym obszarze planu wszelkich obiektéw o wysokosSciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentac;ji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice,

e zakazuje sie sytuowania ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych na cele publiczne,

e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu
biologicznie czynnego,

e ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew, zgodnie na rysunkiem planu,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

e wyznacza sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e dopuszcza sie przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wytacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych.

Inwestycje wynikajace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swieradowskiej,
Bardzkiej i Stronskiej we Wroctawiu:

e zakazuje sie na calym obszarze planu wszystkich obiektow o wysokoSciach przewyzszajgcych
powierzchnie ograniczajgce wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw - Strachowice, pomniejszone o
co najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu wedtug dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Wroctaw -
Strachowice,

e zakazuje sie wolno stojgcych ekrandéw akustycznych,

e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu
biologicznie czynnego,

e ustala sie lokalizacje szpaleréw drzew, zgodnie na rysunkiem planu,

e wyznacza sie granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem,

e ustala sie granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mkw.,

e wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,
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e wyznacza sie granice inwestycji w zakresie przedsiewziecia Euro 2012,
e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe, sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wytgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych obiektéw inzynierskich.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie potudniowego odcinka
ulicy Borowskiej we Wroctawiu:

e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu
biologicznie czynnego,

e ustala sie ochrone elementéw stalowych klatki schodowej, bedacej zabytkowym wyposazeniem willi przy
ulicy Borowskiej 281 oraz dopuszcza sie ich przeniesienie,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem,

e wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej wylgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow
inzynierskich.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku wodnego w
rejonie ulicy Borowskiej we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem tozsame z: granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srodmiejskiej,
e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia, dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne,

e przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajgce na
zagospodarowaniu tych wéd w miejscu opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci obszaru w
rejonie ulic Paczkowskiej i Hubskiej we Wroctawiu:

e wramach przeznaczenia:

o obiekty pomocy spotecznej - nie dopuszcza sie schronisk dla os6b bezdomnych,

o edukacja, w grupie kategorii przeznaczenia terenu ustugi | - dopuszcza sie wytacznie
przedszkola, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

e obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srodmiejskiej,
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e dopuszcza sie w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, w ramach przeznaczenia obiekty do
parkowania wytacznie parkingi dla rowerow i parkingi podziemne, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej,

e zakazuje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

e ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu
biologicznie czynnego,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wskazana na rysunku planu,

e wskazuje sie na rysunku planu budynki ujete sa w gminnej ewidencji zabytkbw - Zarzadzenie nr
12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji
zabytkéw Wroctawia,

e wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z
rysunkiem planu,

e wyznacza sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu,

e wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z
granicami obszaru objetego planem,

e dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e dopuszcza sie przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe, sieci
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Od paZdziernika 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja z dnia 09.06.2016 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-00S.6220.64.2016.EP dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazami
w czesci parteru oraz z garazem podziemnym, budowie zjazdéw z drég publicznych, zagospodarowaniu
terenu, miejsc postojowych na terenie i niezbednej infrastruktury technicznej (po rozbiérce istniejacych
budynkow) przy ul. Nyskiej/Pieknej 21 we Wroctawiu, realizowanego na dziatkach nr: 2/24, czeSciach
dziatek 2/9i2/27 AM 5 obreb Gaj oraz czeSciach dziatek nr: 13 i 16/2 AM 1 obreb Tarnogaj.

e Decyzja z dnia 30.01.2017 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-00S.6220.238.2016.EP
dla przedsiewziecia pn. ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi i garazami
podziemnymi przy ulicy Nyskiej i Armii Krajowej we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dziatkach
nr2/20,2/22i13 AM 5 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 14.03.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-00S.6220.255.2016.AN
dla przedsiewziecia pn. ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi i garazami
podziemnymi”, przewidzianego do realizacji przy al. Armii Krajowej na terenie dziatek nr 10/3, 10/12, AM-
3 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 10.05.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.3.2017.EP dla
przedsiewziecia pn. ,Rozbudowa Aquaparku Wroctaw - Budowa Hali Basenowo-Rekreacyjnej na terenie
Wroctawskiego Parku Wodnego S.A. Wraz z infrastrukturg i wtgczeniem do miejskich sieci uzbrojenia
terenu”, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr: 2/1 AM 26; 17/1, 17/2, 15, 13/2, 13/3, 13/5,
18/11 AM 17; 5, 59/1 AM 27 obreb Potudnie.
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e Decyzja z dnia 18.05.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.18.2017.DW.BD
dla przedsiewziecia pn. ,Zespdt budynkéw mieszkalno - ustugowo- biurowych wraz z zagospodarowaniem
terenu, infrastrukturg techniczna oraz niezbedng przebudowg sieci przy ul. Kamiennej we Wroctawiu”,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr: 3/11, 3/28, 3/32, 5/1 AM 2 obreb Gaj oraz czeSci dziatek
nr 3/15, 3/27 AM 2 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 07.08.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.97.2017.DW dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa zbiornika magazynujacego AdBlue wraz z dystrybutorem na istniejgcej stacji
paliw”, przewidzianego do realizacji przy ul. Slezna 129a, na dziatce nr 53 AM-37 obreb Potudnie.

e Decyzja z dnia 06.09.2017 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.115.2017.EP dla
przedsiewziecia pn.: ,Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w kondygnacji parteru i garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng przy ulicy Pieknej/Nyskiej we
Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dziatce nr 2/24 AM 5 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 13.09.2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.26.2018.PE dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Zegiestowskiej 11 we
Wroctawiu”, planowanego do realizacji na dziatkach nr 23/6, 23/7, 23/11, 23/12 i 23/19 AM 3 obreb
Gaj.

e Decyzja z dnia 18.09.2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.56.2018.DW dla
przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku hotelowego zawierajgcego dwa hotele z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna, przebudowa drogi publicznej (ul.
Dziatkowa, ul. Borowska)”, przewidzianego do realizacji na dziatce nr 2 AM 9 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 05.10.2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.88.2018.PE dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku biurowo-ustugowego z garazem podziemnym oraz uzbrojeniem i
zagospodarowaniem terenu z podziatem na trzy etapy przy ul. Sleznej we Wroctawiu”, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 2/12, 2/14 AM 6 obreb Gaj i czeSci dziatek nr 2/15, 2/13 AM 6 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 30.09.2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.61.2019.AP dla
przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa stacji 110/20/10kV R-142 GPZ Wieczysta, dz. nr 7 AM-26 obreb
Potudnie”, przewidzianego do realizacji na dziatce nr 7 AM 26 obreb Potudnie, w rejonie Spiska, Kuronia,
Park Generata Andersa.

e Decyzja z dnia 29.04.2021 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.97.2020.JM dla
przedsiewziecia pn.: ,Osiedle Nyska Residence przy ul. Nyska 59-61 we Wroctawiu”.

e Decyzja z dnia 08.04.2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.118.2021.AN dla
przedsiewziecia pn.: ,Budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi lokalami ustugowymi i garazami
wielostanowiskowymi zlokalizowany przy ul. Sleznej we Wroctawiu”, na dziatkach nr 2/12, 2/13, 2/14,
AM-6, obreb Gaij, ul. Slezna.

e Decyzja z dnia 20.09.2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.140.2022.BD dla
przedsiewziecia pn.: ,Budynek mieszkalno - biurowy z ustuga w parterze oraz garazem podziemnym wraz
z rozbiérka istniejacych budynkéw we Wroctawiu przy ul. Zegiestowskiej 3, 3a”, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr21/1, 21/2 AM 3 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 09.10.2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.28.2022.AN dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami wraz z
garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczng, w tym
stacjg transformatorowa, lokalizowanego na dziatkach nr 8/7, 8/8, AM-6, obreb Gaj, przy ul. Sleznej 130
- 134 we Wroctawiu.

e Decyzja z dnia 9 stycznia 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.31.2022.PE
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa Zintegrowanego Centrum Pediatrycznego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na potrzeby Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-
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Radeckiego we Wroctawiu”, zlokalizowanego na dziatkach nr: 27/1, 27/3, 1/3 AM 13 obreb Gaj oraz
czeSci dziatek nr 27/2, 20/4 AM 13 obreb Gaj w rejonie ul. Borowskie;j.

e Decyzja z dnia 20 lutego 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.62020.57.2023.LG,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: Przebudowa torowiska tramwajowego w ul. Bardzkiej na odcinku pomiedzy ul. Kamienng i al. Armii
Krajowej we Wroctawiu w ramach zadania: nr 04811 pn.: ,Budowa bus-pasa na istniejgcym torowisku w
ciggu ul. Bardzkiej na odcinku od ul. Pieknej do al. Armii Krajowej” przewidzianego do realizacji na
dziatkach o nr ewid. 82/1, 82/2, 81/10 AM-28, 67/2, 68, 81, 80/1 AM-29 obreb Potudnie, 3/10, 5/3,
3/33,6/1, 5/4 AM-2 obreb Gaj, 4/44 AM-4 obreb Gaj, 1/1, 1/2, 2/38, 3, 11/7 AM-5 obreb Gaj.

e Decyzja z dnia 26 lutego 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.45.2023.DW
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczng z podziatem na etapy
przy ul. Hubskiej we Wroctawiu” na terenie dz. nr 8/2 i 9/1 AM-29, obreb Potudnie.

e Decyzia z dnia 19 czerwca 2024 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-
0S.62020.67.2023.LG, stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i
hotelowego z ustugami w parterze oraz garazami wbudowanymi przy ul. Nyskiej we Wroctawiu”
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 5/6, 5/9, czeSci dziatek 4/1, 1/1, 3, 6/1 AM-1 oraz czesci
dziatki 1/2 AM-2 obreb Tarnogaj.

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W tabeli na nastepnej stronie zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o

warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudo

budowa budynku ustugowego o funkcji gastronomicznej, budynku
119/2023 14.03.2023 gospodarczego oraz noSnika reklamowego wraz z Bardzka 1c
zagospodarowaniem terenu
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na gabinet
psychiatrii
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
zagospodarowaniem terenu
rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej
rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego poprzez zabudowe tarasu na pierwszym pietrze
budowa drogi wewnetrznej w zakresie jezdni, chodnikéw,

135/2023 21.03.2023 Dzierzoniowska 26

221/2023 28.04.2023 Strofiska 16a

229/2023 08.05.2023 Wambierzycka

239/2023 09.05.2023 Niemczanska 21

302/2023 12.06.2023 Niemczariska 8

348/2023 06.07.2023 odwodnienia, oSwietlenia i kanalizacji teletechnicznej MKT Dziatkowa
349/2023 06.07.2023 budowa garazu dwustanowiskowego Dzierzoniowska 25
408/2023 01.08.2023 przebudowa domu mieszkalnego jedr)orodzinnego w zabudowie Pieszycka
szeregowej
540/2023 29.09.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Bielawska 14
budowa budynku ustugowego o funkcji gastronomicznej, budynku
668/2023 14.12.2023 gospodarczego, wiaty wraz z infrastruktura techniczng i al. Armii Krajowej

zagospodarowaniem terenu
budowa budynku, zespotu budynkéw wielorodzinnych z funkcjg
ustugowa i garazem podziemnym

179/2024 17.04.2024 Swieradowska

204/2024 07.05.2024 budowa budynku ustugowego o funkcji gastronomicznej Bardzka 1C
zmiana sposobu uzytkowania lokalu ustugowego (biurowo -
504/2024 01.10.2024 handlowego) zlokalizowanego w parterze budynku na ustugi Jesionowa 23, 25

medyczne - gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne

18

ullstabelaofert

TRENDS



nr decyzji o
warunkach
zabudowy

data decyzji

opis inwestycji

nadbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na budynek ustugowy (warsztat mechaniczny

562/2024 04.11.2024 : . - . : al. Wisniowa 81
motoryzacyjny) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem teren
budowa budynku ustugowego o funkcji gastronomicznej, budynku
578/2024 15.11.2024 gospodarczego, wiaty wraz z infrastruktura techniczng i Bardzka 1c
zagospodarowaniem terenu
602/2024 27.11.2024 budowa budynku ustugowego o funkcji gastronomicznej Bardzka 1c
624/2024 11.12.2024 budowa stz_iCJl transfo_rmatorowej z |_r_1frastrukt_ura tqwar;yszaca Sleina 1292
dla wielostanowiskowych stacji tadowania pojazdow
639/2024 19.12.2024 zml_ana_sposob_u uzytkowania pod_dasza nleuzy’Fkowego_ na Wesota 35
funkcje mieszkaniowg w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
640/2024 19.12.2024 zml_ana_sposob_u uzytkowania pod_dasza nleuzy’Fkowego_ na Tomaszowska 1
funkcje mieszkaniowg w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
654/2024 30.12.2024 budowa budynku mleszkalnegoJe_dno_rodzmnego w zabudowie Radkowska
wolnostojacej
88/2025 25.02.2025 budowa nosnika reklamowego Bardzka 1c
260/2025 19.05.2025 zagospodarowanie wnetrza podwdrzowego Orzechowa
292/2025 29.05.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego Puszczykowska
372/2025 15.07.2025 budowa budyn_ku mleszkalnegoJeo_inorodzmnego wraz Kampinoska
infrastrukturg techniczng
427/2025 14.08.2025 budowa budynku mlegzkalnego _wnelorodzmnego z u_s’fugam| w Borowska
parterze wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
472/2025 05.09.2025 budowa stupowej stacji transformatorowej z rozdzielnicg, lampg Al Wisniowa

oSwietleniowg i infrastruktura techniczng

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

nr decyzji data decyzji opis inwestycji ulica
Puszczykowska,
. . . Kudowska,
33/23 24.01.2023 budowa sieci wodociggowej Dugopolska,
Ladecka
budowa odcinka sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul.
Dziatkowej we Wroctawiu dla potrzeb budynku wielorodzinnego .
401/2023 01.08.2023 przy ul. Dziatkowej zlokalizowanego na dziatkach nr: 35, 36, Dziatkowa
31/12; AR_8 obreb Gaj
606/2023 08.11.2023 budowa sieci wodomagoyvq na potrzeby dwoch budynkow Swieradowska
mieszkalnych
660/2023 12.12.2023 budowa elektroenergetycznej sieci kablowej niskiego napiecia Slezna
9/2024 08.01.2024 budowa podziemnej linii kablowej nn Orzechowa
190/2024 26.04.2024 budowa elektroenergetycznej sieci kablowej Weigla
252/2024 29.05.2024 budowa odcinka sieci wodociggowej Dziatkowa
254/2024 31.05.2024 budowa Zintegrowanego Centrum Pediatrycznego Borowska 213
323/2024 02.07.2024 budowa linii sn Hubska, Paczkowska
339/2024 09.07.2024 zagospodarowanie terenu_A kampusu Uniwersytetu Komandorska 118-
Ekonomicznego 120
529/2024 15.10.2024 budowa I_|n|| _kablovs_/_ych nn wrazz z_’racz?ml kablowymi w celu Tomaszowska
zasilania stacji fadowania pojazdow elektrycznych
L R . . Lo Sztabowa,
656/2024 31.12.2024 budowa sieci kablowej niskiego i Sredniego napiecia Drukarska
199/2025 17.04.2025 budowa odcinka osiedlowej sieci cieplnej Nyska 79a
285/2025 28.05.2025 budowa gazociagu niskiego ciSnienia PE dn160 Bardzka
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295/2025 30.05.2025 budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia Al. Armii Krajowej

368/2025 11.07.2025 budowa sieci wodociggowe;j Hubska

budowa sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia wraz ze
ztgczem kablowym

403/2025 05.08.2025 rej. Spiskiej

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
0d pazdziernika 2022 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujacg decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

e Decyzja nr 13/2023 z dnia 1 czerwca 2023 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajace;j
na budowie drogi wojewédzkiej nr 395 wraz z rozbudowg drogi gminnej nr 105840D, nazwanej przez
Inwestora, jako: "Przebudowa ulic Bardzkiej oraz Buforowej i rozbudowa ul. Kajdasza polegajaca na
budowie trasy komunikacji zbiorowej na Jagodno we Wroctawiu".

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie dolnoSlaskim, we Wroctawiu, w dzielnicy Krzyki,
przy ul. Zegiestowskiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18
(Arkusz 3) zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym 0013 Gaj.

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu, przyjetego
uchwatg Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. Ponizej zamieszczono ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu,
przyjety uchwata Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r.

o Dziatki ewidencyjne nr 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18 (arkusz 3) z obrebu
0013 Gaj

o przeznaczenie terenu w planie - 5MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami

= przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (oprécz wydzielenia

wewnetrznego (B) - fragm. dz. ew.: 23/8, 23/9), handel detaliczny matopowierzchniowy

A, handel detaliczny matopowierzchniowy B o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz

1000 mkw., gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne,

biura, obiekty hotelowe, ustugi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne,

obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, produkcja drobna, zielen parkowa, skwery,
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place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, obiekty
infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury technicznej.
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 4,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
o maksymalna wysokoS¢ zabudowy - 22 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

= dla handlu wielkopowierzchniowego - 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 2,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

= dla obiektéow hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
= dla obiektéw opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

= dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikoéw lub miejsc dla widzow.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o zakazuje sie wszelkich obiektow o wysokoSciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajgce
wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw - Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m,
wyznaczone na rysunku planu, wedtug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw Strachowice,

o zakazuje sie ogrodzefi od strony Alei Armii Krajowej, ulic: Borowskiej, Zegiestowskiej i
Brzoskwiniowej,

o obszar objety planem nalezy do strefy Srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow,
zgodnie z przepisami dotyczgacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem,

o ustala sie nakaz urzadzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub
terenu biologicznie czynnego,

o ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, zgodnie z rysunkiem
planu,

o Wwyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
zgodnie z rysunkiem planu,
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o Wwyznacza sie granice obszarédw wymagajacych przeksztatcen, tozsame z granicami obszaru
objetego planem,

O Wwyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
zgodnie z rysunkiem planu,

e Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potoZonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie
przepisOw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd do terenu dopuszcza sie wylgcznie od ulicy klasy dojazdowej 1KDD (ul. Zegiestowskiej) oraz od
ulicy Brzoskwiniowej.

Szeroko$é ulicy klasy dojazdowej 1KDD (ul. Zegiestowskiej) w liniach rozgraniczajacych - 16 m.
Obowigzuje obustronny chodnik.

e  Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie zasady:
o dopuszcza sie sieci uzbrojenia,
o dopuszcza sie zaopatrzenie w wode wytacznie z sieci wodociggowej,
o dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow komunalnych wytgcznie siecig kanalizacyjna,

o dopuszcza sie przewody sieci uzbrojenia wytgcznie jako podziemne.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wroctawiu,
przyjety uchwata Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r.

e 3MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o dziatki ewidencyjne nr 20/4 (fragm.), 20/3 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj
o maksymalna intensywno$¢é zabudowy - 6,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 26 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
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= dla handlu wielkopowierzchniowego - 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 2,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
= dla obiektow opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

= dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow.

o 4MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
o dziatki ewidencyjne nr 21/1 (fragm.), 21/2 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 6,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 22 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

= dla handlu wielkopowierzchniowego - 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 2,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéow hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
= dla obiektéw opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

= dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow.

e BMW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

o dziatki ewidencyjne nr 23/6, 23/7 (fragm.), 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, arkusz 3 z obrebu
0013 Gaj

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 4,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysoko$S¢ zabudowy - 22 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla handlu wielkopowierzchniowego - 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 2,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

dla obiektow upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

dla obiektow hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
dla obiektow opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikoéw lub miejsc dla widzow.

e BMW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

o dziatki ewidencyjne nr 23/3, 23/7 (fragm.), 23/19, 23/20, arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 4,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 22 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

dla obiektow upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

dla obiektow hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
dla obiektow opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikoéw lub miejsc dla widzow.
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e 7MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

o dziatka ewidencyjna nr 10/3 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 6,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
o maksymalna wysoko$S¢ zabudowy - 26 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

= dla handlu wielkopowierzchniowego - 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 2,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
= dla obiektow opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

= dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzow.

e 8MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o dziatki ewidencyjne nr 24/1 (fragm.), 24/2 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 4,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 22 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

= dla obiektéow hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
= dla obiektéw opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat.

e 1U - Tereny zabudowy ustugowej
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o dziatka ewidencyjna nr 5/5, arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 8,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 85%

o maksymalna wysoko$S¢ zabudowy - 26 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 2,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw upowszechniania kultury - 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

= dla obiektow hotelowych - 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
= dla obiektdéw opieki nad dzieckiem, edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 oddziat.

e 2U - Tereny zabudowy ustugowe;j

o dziatka ewidencyjna nr 22/3 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,5

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
= poza wydzieleniem wewnetrznym (A) - 20 m
= w wydzieleniu wewnetrznym (A) - 35 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

= dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca postojowego na 100
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow.

o 1KDD - Tereny ulicy publicznej klasy dojazdowe;j
o dziatki ewidencyjne nr 5/15, 10/14 (fragm.), 10/20, 19/8 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Sleznej i Spiskiej we Wroctawiu, przyjety
uchwatg Nr XXXV/1170/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 czerwca 2009 r.

e 1KDGP - Tereny ulic gléwnych ruchu przySpieszonego (al. Armii Krajowej)
o dziatki ewidencyjne nr 2/6 (fragm.), 19/5 (fragm.), 19/7 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$é zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Borowskiej i Kamiennej we
Wroctawiu, przyjety uchwata Nr Vill/141/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r., zmieniony
uchwatg Nr XVIll/494/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 stycznia 2020 r.

e BMW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

o dziatka ewidencyjna nr 5/13 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywnos$é zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m (6 kondygnacji naziemnych)

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow,

= dla gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektow upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

= dla zakladéw leczniczych dla zwierzat - 2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowe;j.

e 12U - Tereny zabudowy ustugowej

o dziatki ewidencyjne nr 5/9 (fragm.), 5/13 (fragm.), 28, arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 6,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym,

= dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow,

= dla obiektow hotelowych - 5 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

= dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 25 miejsc postojowych na 1000
mkw. powierzchni sprzedazy,

= dla gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni
medycznych i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej,

= dla obiektédw upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej,

= dla zaktadéw leczniczych dla zwierzat - 2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni
uzytkowej,

= dla krytych urzadzen sportowych - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow i dla widzéw.

e 1KDGP - Tereny ulic gléwnych ruchu przySpieszonego (al. Armii Krajowe;j)
o dziatki ewidencyjne nr 5/7 (fragm.), 10/19 (fragm.), arkusz 3 z obrebu 0013 Gaj
o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Warszawa, dn. 31.10.2025 r.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy

opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
Z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakow 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

o trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
@ +48 508 405 282

bad ewa.palus@tabelaofert.pl

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i domow

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sa wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz
Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnoSci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na
podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w
nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.




