


Informacja o sąsiedztwie inwestycji 

1 

  

 

 

DZ. EW. 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 

23/18 (ARKUSZ 3), OBRĘB 0013 GAJ, 

WROCŁAW, UL. ŻEGIESTOWSKA 

INFORMACJA O SĄSIEDZTWIE INWESTYCJI 



Informacja o sąsiedztwie inwestycji 

2 

  

Spis treści 

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI ______________________________________ 3 

2. INFORMACJE DOTYCZĄCE OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH POŁOŻONYCH W SĄSIEDZTWIE 

INWESTYCJI I WPŁYWAJĄCYCH NA WARUNKI ŻYCIA ___________________________________ 3 

3. MATERIAŁY WYKORZYSTANE DO SPORZĄDZENIA RAPORTU _______________________ 5 

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIAŁEK 

EWIDENCYJNYCH ______________________________________________________________ 5 

4.1. Inwestycje wynikające Planu ogólnego miasta Wrocławia ______________________________ 5 

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego __________________________________ 7 

4.3. Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji w promieniu 1 km _______ 16 

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu _____________________ 18 

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego _______________________ 19 

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej _________________________ 20 

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAŁEK 

W PROMIENIU 100 METRÓW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI _______________________ 20 

5.1. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym ______________________ 20 

5.2. Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla działek 

lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim _____________________________________________________ 22 

 



Informacja o sąsiedztwie inwestycji 

3 

  

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI 

Planowana inwestycja realizowana będzie w województwie dolnośląskim, we Wrocławiu, w dzielnicy Krzyki,  

przy ul. Żegiestowskiej, na działkach ewidencyjnych nr 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18 

(Arkusz 3) zlokalizowanych w obrębie ewidencyjnym 0013 Gaj. 

Na poniższym rysunku zaprezentowano obszar znajdujący się w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji. 

 
źródło: Opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap 

2. INFORMACJE DOTYCZĄCE OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH 

POŁOŻONYCH W SĄSIEDZTWIE INWESTYCJI 

I WPŁYWAJĄCYCH NA WARUNKI ŻYCIA 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości): 

• bezpośrednie sąsiedztwo ul. Żegiestowskiej - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo al. Armii Krajowej (droga krajowa nr 94) - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo ul. Borowskiej - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo ul. Orzechowej - możliwe uciążliwości hałasowe, 

• sąsiedztwo ul. Brzoskwiniowej - możliwe uciążliwości hałasowe, 
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• sąsiedztwo tras tramwajowych wzdłuż ulic: Świeradowskiej, Bardzkiej, Hubskiej, Glinianej, Ślężnej oraz  

al. Armii Krajowej, 

• sąsiedztwo Zajezdni Tramwajowej „Gaj” przy ul. Ślężnej 74, 

• sąsiedztwo torów kolejowych (ok. 1,2 km od planowanej inwestycji), 

• sąsiedztwo rodzinnych ogrodów działkowych, 

• sąsiedztwo terenów zieleni m.in. Parku Skowroni przy ul. Spiskiej, 

• sąsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych, biur, parkingów 

naziemnych, hoteli, centrów handlowych, terenów usługowych i terenów produkcyjno-magazynowych, 

• sąsiedztwo Instytutu Uprawy, Nawożenia i Gleboznawstwa PIB przy ul. Orzechowej 61, 

• sąsiedztwo Specjalnego Ośrodka Szkolno-Wychowawczego nr 11 przy ul. Kamiennej 99/101, 

• sąsiedztwo Aquaparku Wrocław przy ul. Borowskiej 99, 

• sąsiedztwo terenów rekreacyjno-sportowych, np. Centrum Treningowego SPISKA - WCT Spartan przy  

ul. Spiskiej 1, 

• sąsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 49 im. Tysiąclecia Miasta Wrocławia przy ul. Borowskiej  

181-187, 

• sąsiedztwo szkół, m.in. Szkoły Podstawowej Nr 90 im. Stanisława Tołpy przy ul. Orzechowej 62, 

• sąsiedztwo szkół średnich, m.in. Liceum Ogólnokształcącego nr V im. Jakuba Jasińskiego przy ul. Jacka 

Kuronia 14, 

• sąsiedztwo Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-Radeckiego przy ul. Borowskiej 213, 

• bezpośrednie sąsiedztwo Komendy Wojewódzkiej Państwowej Straży Pożarnej we Wrocławiu przy  

ul. Borowskiej 138,  

• sąsiedztwo Komisariatu Policji Wrocław – Krzyki przy ul. Ślężnej 115-129, 

• sąsiedztwo kościołów, m.in. Kościoła św. Franciszka z Asyżu przy ul. Borowskiej 174, 

• sąsiedztwo cmentarzy, m.in. Cmentarza Świętego Maurycego przy ul. Działkowej 10, 

• sąsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej LWN 110kV S-118 Klecina–Wieczysta, S-120 

Czechnica–Wieczysta, 

• sąsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV „R-142 Wieczysta” przy ul. Spiskiej, 

• teren inwestycji oraz większość obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajdują się na 

obszarach wymagających przekształceń i rehabilitacji (w tym obszarach wielofunkcyjnych przekształceń), 

• teren inwestycji oraz większość obszaru w promieniu 1km od planowanej inwestycji znajdują się na 

obszarach objętych strefami ochrony konserwatorskiej (w tym ochrony konserwatorskiej zabytków 

archeologicznych), 

• część obszaru w promieniu do 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje się na terenie powierzchni 

ograniczających wysokość zabudowy wokół lotniska Wrocław-Strachowice. 
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3. MATERIAŁY WYKORZYSTANE DO SPORZĄDZENIA 

RAPORTU 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowa działka jest objęta ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wrocławiu, przyjętego 

uchwałą Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 28 listopada 2013 r. 

W celu określenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji posłużono się: 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia, przyjętym uchwałą 

Rady Miejskiej Wrocławia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r., 

• miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowiązującymi na analizowanym terenie, 

• wydanymi decyzjami o środowiskowych uwarunkowaniach, 

• rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

• rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

• rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej. 

Posłużono się również: uchwałami o obszarach ograniczonego użytkowania, miejscowymi planami odbudowy, mapami 

ryzyka i zagrożenia powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, decyzjami o 

ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w których brak jest 

informacji o planowanych przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej 

inwestycji. 

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 

1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIAŁEK 

EWIDENCYJNYCH 

4.1. Inwestycje wynikające Planu ogólnego miasta Wrocławia 

Brak uchwalonego Planu ogólnego miasta. 

Obecnie obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Wrocławia, przyjęte 

uchwałą Rady Miejskiej Wrocławia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. 

Inwestycje wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Wrocławia 

• ustala się lokalizację ośrodków usługowych lokalnych i wyspecjalizowanych w promieniu 1 km od 

planowanej inwestycji, 

• ustala się realizację linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV wzdłuż ulic: Ślicznej, Pięknej i Borowskiej, 
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• ustala się realizację ścieżek rowerowych wzdłuż ulic: Świeradowskiej, Orzechowej, Strońskiej, Borowskiej, 

Bobrańskiego, Spiskiej, Ślężnej, Kamiennej, Gajowej, Hubskiej, Bardzkiej, Pięknej oraz al. Wiśniowej,  

• ustala się podniesienie atrakcyjności i prestiżu oraz walorów architektoniczno-kompozycyjnych jednostki 

poprzez podkreślenie różnorodnego charakteru zabudowy, 

• ustala się wykreowanie lokalnych miejsc integracji na stykach poszczególnych zespołów kompozycyjnych 

jako spoiwa służącego ich harmonijnemu powiązaniu, 

• ustala się zwiększenie atrakcyjności zamieszkiwania poprzez podniesienie standardu zieleni półprywatnej 

i wyposażenie istniejących terenów urządzonej zieleni służących jako miejsca wypoczynku i rekreacji, 

• ustala się wzbogacenie historycznej zieleni przyulicznej oraz wprowadzenie nowej podkreślającej alejowy 

charakter ulic, 

• ustala się rozwój transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wykształcenie miejsc pod 

nowe przystanki kolejowe, 

• ustala się wykreowanie powiązań pieszych i rowerowych z sąsiednimi jednostkami, terenami zieleni, 

rekreacyjnymi oraz miejscami węzłowymi w transporcie zbiorowym usytuowanymi w jednostce oraz w 

jednostkach sąsiednich, 

• ustala się ochronę i uzupełnienie historycznego układu urbanistycznego wraz z zagospodarowaniem 

terenów wnętrz zabudowy kwartałowej oraz wprowadzenie nowych układów kompozycyjnych 

zintegrowanych z istniejącymi elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez między innymi 

kształtowanie zabudowy otwartej na rzeki, 

• ustala się utrzymanie wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesienie atrakcyjności i prestiżu, rangi i 

znaczenia oraz walorów architektoniczno-kompozycyjnych oraz silnych powiązań ze Starym Miastem i z 

sąsiadującymi jednostkami, 

• ustala się rozwój i zwiększenie atrakcyjności przestrzeni publicznych, placów, bulwarów nadrzecznych, 

terenów zieleni i skwerów oraz wykreowanie nowych form zieleni między innymi w postaci parków 

kieszonkowych czy zieleni przyulicznej w celu zwiększenia atrakcyjności zamieszkiwania, 

• ustala się wykreowanie powiązań pieszych i rowerowych z sąsiednimi jednostkami, terenami zieleni, 

rzecznymi, transportem szynowym, stacjami kolejowymi oraz miejscami węzłowymi i węzłami 

przesiadkowymi, 

• ustala się przekształcenie i zintegrowanie terenów kolejowych i poprzemysłowych z istniejącą zabudową 

mieszkaniową i usługową w celu podniesienia atrakcyjności miejsca, 

• ustala się zwiększenie atrakcyjności zamieszkiwania poprzez wykreowanie nowych form zieleni, między 

innymi w postaci parków kieszonkowych czy zieleni przyulicznej, wprowadzenie wewnątrz kwartałów 

zieleni półprywatnej, 

• ustala się utrzymanie istniejących form zieleni oraz zachowanie alejowego charakteru ulic, 

• dopuszcza się na całym obszarze miasta planowanie lub budowę nowych ulic nie zaliczonych do układu 

podstawowego, uzupełniającego i ulic śródmiejskich, jednak o klasie co najwyżej zbiorczej, 

• dopuszcza się budowę tuneli komunikacyjnych, w tym również poza wyznaczonymi korytarzami ulic,  

• dopuszcza się uzupełnienie systemu podstawowego i uzupełniającego tras tramwajowych o nowe 

niewskazane elementy, pod warunkiem zaistnienia uwarunkowań wymagających i uzasadniających ich 

wprowadzenie, 

• dopuszcza się wykorzystanie korytarzy tras tramwajowych – przejściowo – na trasy autobusowe o 

wysokich parametrach obsługi komunikacyjnej. 
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4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

W promieniu 1 kilometra od analizowanych działek ewidencyjnych, na których planowana jest inwestycja 

obowiązują ustalenia 16 planów miejscowych:  

1. Uchwała Nr XII/251/03 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 18 września 2003 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Osiedla Gaj we Wrocławiu. (183) 

2. Uchwała Nr XXXIV/2317/05 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 10 lutego 2005 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgórze Andersa we Wrocławiu. (225) 

3. Uchwała Nr LVI/3354/06 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 5 października 2006 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części zespołu urbanistycznego Huby w rejonie ulic 

Hubskiej i Bocznej we Wrocławiu. (271) 

4. Uchwała Nr XLVI/1404/10 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części zespołu urbanistycznego Ślężna we 

Wrocławiu. (331) 

5. Uchwała Nr XXXV/1170/09 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Ślężnej i Spiskiej we 

Wrocławiu. (332) 

6. Uchwała Nr XXIX/1006/08 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nyskiej we Wrocławiu. (337) 

7. Uchwała Nr V/48/11 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piławskiej, Strońskiej i 

Niemczańskiej we Wrocławiu. (437) 

8. Uchwała Nr VIII/141/11 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Borowskiej i 

Kamiennej we Wrocławiu, zmieniona uchwałą Nr XVIII/494/20 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 23 

stycznia 2020 r. (439) 

9. Uchwała Nr XXVI/603/12 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie alei Armii Krajowej oraz ulic: 

Ziębickiej, Laskowej, Bardzkiej we Wrocławiu. (453) 

10. Uchwała Nr XLIV/1072/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej i Dębowej oraz 

ulic Ślężnej i Januszowickiej we Wrocławiu. (461) 

11. Uchwała Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we 

Wrocławiu. (481) 

12. Uchwała Nr LXII/1602/14 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 4 września 2014 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i Działkowej we 

Wrocławiu. (509) 

13. Uchwała Nr LXII/1600/14 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 4 września 2014 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Świeradowskiej, Bardzkiej i 

Strońskiej we Wrocławiu. (510) 

14. Uchwała Nr XVIII/357/15 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie południowego odcinka ulicy Borowskiej 

we Wrocławiu. (572) 
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15. Uchwała Nr XLI/924/17 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku wodnego w rejonie ulicy 

Borowskiej we Wrocławiu. (610) 

16. Uchwała Nr LIII/1454/22 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla południowej części obszaru w rejonie ulic 

Paczkowskiej i Hubskiej we Wrocławiu. (645) 

Na poniższej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdującego się w promieniu 1 kilometra 

od planowanej inwestycji. Kolorem różowym oznaczone zostały obszary, na których obowiązują plany 

zagospodarowania przestrzennego, kolorem szarym obszary, dla których zostały uchwalone plany miejscowe, 

natomiast są już nieobowiązujące, a zielonym kreskowaniem obszary, dla których plan miejscowy jest w 

opracowaniu. 

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikające z wyżej wymienionych planów miejscowych. 

 
źródło: Opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz na podstawie mapy dostępnej w: https://gis.um.wroc.pl/ 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Osiedla Gaj we Wrocławiu: 

• zakazuje się budowy obiektów handlowych o powierzchni sprzedażowej powyżej 2000 mkw. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Wzgórze Andersa we 

Wrocławiu: 

• zakazuje się lokalizacji obiektów mogących spowodować znaczące zanieczyszczenie środowiska, 

• ustala się, że uciążliwość obiektów i urządzeń nie może przekraczać na granicy działki dopuszczalnych 

standardów zgodnie z przepisami szczególnymi, 
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• ustala się nakaz przeznaczenia powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na różne formy zieleni z 

elementami małej architektury, 

• ustala się zachowanie istniejących nasadzeń, zminimalizowanie wycinki drzewostanu, 

• zakazuje się lokalizacji punktowych, uciążliwych źródeł emisji zanieczyszczeń powietrza, 

• ustala się nakaz oczyszczenia wszystkich wód opadowych z terenów zanieczyszczonych substancjami 

chemicznymi lub ropopochodnymi na terenie, na którym powstały zanieczyszczenia, przed 

odprowadzeniem ich do kanalizacji, 

• zakazuje się odprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód gruntowych i gruntu oraz wód 

powierzchniowych ze względu na ochronę Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 320, 

• zakazuje się wprowadzania na obszar funkcji wrażliwych na hałas bez zabezpieczenia przed hałasem, 

• ustala się w obrębie dawnego cmentarza nowożytnego u zbiegu ul. Ślężnej i Kamiennej konieczność    

przeprowadzenia wyprzedzających, ratowniczych badań archeologiczno – antropologicznych za 

pozwoleniem właściwych służb ochrony zabytków, 

• ustala się przebudowę sieci uzbrojenia terenu kolidujących z planowanym zainwestowaniem, 

• ustala się przebudowę bądź modernizację wyeksploatowanych przewodów wodociągowych, 

• ustala się budowę rozdzielczej sieci wodociągowej w układach pierścieniowych, zapewniających ciągłość 

dostawy wody do odbiorców, 

• ustala się modernizację i przebudowę sieci kanalizacyjnej ze względu na jej stan techniczny z 

dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziału terenu i projektowanej zabudowy, 

• ustala się modernizację gazociągów niskiego ciśnienia ze względu na ich stan techniczny, 

• ustala się rozbudowę sieci rozdzielczej na terenach zabudowy wyznaczonej planem, 

• ustala się budowę sieci elektroenergetycznej i stacji transformatorowych wbudowanych w projektowane 

obiekty, stosownie do potrzeb na terenie własnym inwestora, 

• ustala się utrzymanie trasy linii kablowej wysokiego napięcia 110 kV, na terenie oznaczonym w planie 

symbolem 2.KD-Z, 

• ustala się budowę linii kablowej wysokiego napięcia 110 kV, relacji GPZ Wieczysta-GPZ Mennicza i GPZ 

Pułaskiego, ułożonej wzdłuż ulicy Borowskiej na terenie oznaczonym w planie symbolem 1.KD-Z, 

• ustala się sukcesywną przebudowę sieci elektroenergetycznej średniego napięcia 10 kV, na sieć o 

napięciu 20 kV, 

• ustala się likwidację stacji transformatorowej R 2359, kolidującej z planowanym zainwestowaniem, 

• ustala się rozbudowę istniejącej sieci na obszary zabudowy wyznaczone planem, 

• dopuszcza się na dachach lokalizowanie anten nie wyższych niż 4m. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części zespołu urbanistycznego 

Huby w rejonie ulic Hubskiej i Bocznej we Wrocławiu: 

• na całym obszarze planu wprowadza się strefę ochrony konserwatorskiej, dotyczącą zabytków 

archeologicznych, w której ustala się obowiązek uzyskania stanowiska właściwych służb ochrony 

zabytków, co do konieczności podjęcia badań archeologicznych, 

• ustala się lokalizację stacji transformatorowych na terenie inwestora, 

• ustala się lokalizację dominanty w południowo-wschodnim narożniku zabudowy na terenie 8MW/U, 

• ustala się na terenie 8MW/U lokalizację szpaleru drzew od strony terenu 2KD-G i ul. Prudnickiej, 
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• zakazuje się na terenie 9ZP wznoszenia budynków. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części zespołu urbanistycznego 

Ślężna we Wrocławiu: 

• w ramach przeznaczenia: 

o pracownie medyczne – zakazuje się banków krwi, organów i szpiku kostnego, o ile ustalenia dla 

terenów nie stanowią inaczej, 

o widowiskowe obiekty kultury – zakazuje się cyrków, 

o edukacja – dopuszcza się wyłącznie przedszkola, 

o lądowiska – dopuszcza się wyłącznie lądowiska dla helikopterów, 

• zakazuje się wolno stojących: konstrukcji wsporczych pod anteny, anten, stacji wieżowych oraz stacji   

bazowych telefonii komórkowej, o ile ustalenia dla terenów nie stanowią inaczej, 

• na terenach 2U, 3U, 4U i 5U w pasie terenu o szerokości 5 m liczonej od linii rozgraniczającej terenu 

2KDG, zakazuje się podziemnych części obiektów budowlanych, z wyjątkiem sieci uzbrojenia 

technicznego, 

• dopuszcza się produkcję drobną oraz usługi drobne wyłącznie jako wbudowane w budynek, 

• zakazuje się nieosłoniętych placów składowo-magazynowych; 

• zakazuje się tymczasowych obiektów budowlanych oraz wolno stojących budynków gospodarczych, 

• zakazuje się zbiorników gazu płynnego, 

• ustala się nakaz na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urządzenia zieleni, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej fragmentu historycznej dzielnicy z zabudową z lat 20-tych XX 

w., o granicach przedstawionych na rysunku planu, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, 

• dopuszcza się infrastrukturę techniczną. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Ślężnej i 

Spiskiej we Wrocławiu: 

• ustala się realizację nowego odcinka ul. Spiskiej, 

• zakazuje się w ramach przeznaczenia ogrodów tematycznych – ogrodów zoologicznych, 

• zakazuje się wolno stojących anten i stacji bazowych telefonii komórkowej, 

• zakazuje się sytuowania wolno stojących budynków gospodarczych,  

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni, w tym 

zimozielonej, 

• obejmuje się ochroną konserwatorską następujące obiekty wskazane na rysunku planu – budynki 

zajezdni tramwajowej przy ul. Ślężnej znajdujące się na terenie 1U,  

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dotyczącą dawnych cmentarzy nowożytnych o granicach 

przedstawionych na rysunku planu,  

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dotyczącą zabytków archeologicznych na całym obszarze 

objętym planem, 
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• wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej tożsame z 

liniami rozgraniczającymi terenów 1U, 3U, 4U-MW,  

• dopuszcza się infrastrukturę techniczną. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nyskiej we 

Wrocławiu: 

• zakazuje się sytuowania wolno stojących obiektów budowlanych należących do kategorii przeznaczenia 

terenu telekomunikacja, takich jak anteny i ich konstrukcje wsporcze w formie słupów, wież i masztów, 

• ustala się lokalizację szpalerów drzew, zgodnie z rysunkiem planu, 

• ustala się nakaz na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urządzenia zieleni, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dotyczącą zabytków archeologicznych, której granica jest 

tożsama z granicą obszaru objętego planem, 

• wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z 

rysunkiem planu, 

• obejmuje się ochroną konserwatorską schron zlokalizowany w przedstawionym na rysunku planu 

obszarze ochrony konserwatorskiej B, 

• dopuszcza się infrastrukturę techniczną, 

• dopuszcza się sieci ciepłownicze, elektroenergetyczne oraz linie kablowe sieci telekomunikacyjnych 

wyłącznie jako podziemne. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Piławskiej, Strońskiej 

i Niemczańskiej we Wrocławiu: 

• w ramach grupy kategorii przeznaczenia terenu usługi 2, przeznaczenia: 

o poradnie medyczne dopuszcza się wyłącznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne, 

o pracownie medyczne dopuszcza się wyłącznie pracownie protetyki stomatologicznej i ortodoncji, 

• ustala się nakaz na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych urządzenia zieleni, 

• ustala się lokalizację szpalerów drzew, zgodnie z rysunkiem planu, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej dotyczącej zabytkowego stanowiska archeologicznego - osada 

kultury łużyckiej na całym obszarze objętym planem,  

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia wyłącznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i 

kolejowych obiektów inżynierskich. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic 

Borowskiej i Kamiennej we Wrocławiu: 

• tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11U i 12U stanowią obszar zabudowy śródmiejskiej, 

• zakazuje się sytuowania wolno stojących budynków gospodarczych,  

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni,  

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, w tym w strefie ochrony stanowiska archeologicznego nr 568, wskazanej na rysunku zmiany 

planu, 
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• wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej tożsame z 

granicami obszaru objętego planem,  

• dopuszcza się sieci uzbrojenia,  

• dopuszcza się sieci uzbrojenia wyłącznie jako podziemne. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie alei Armii 

Krajowej oraz ulic: Ziębickiej, Laskowej, Bardzkiej we Wrocławiu: 

• zakazuje się w ramach przeznaczenia obiekty hotelowe – domów wycieczkowych, gospód, schronisk,  

• nie dopuszcza się zbiorników gazu płynnego, 

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, 

• wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz    

obszarów wymagających przekształceń, zgodnie z rysunkiem planu, 

• ustala się granice terenów pod budowę obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 

mkw. tożsame z liniami rozgraniczającymi terenu 1U, 

• wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci ciepłownicze, linie kablowe, sieci   

telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wyłącznie jako podziemne. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie alej Kasztanowej 

i Dębowej oraz ulic Ślężnej i Januszowickiej we Wrocławiu: 

• zakazuje się w ramach przeznaczenia: 

o gastronomia – obiektów służących działalności cateringowej, 

o rozrywka – dyskotek i sal tanecznych, 

• dopuszcza się w ramach przeznaczenia: 

o obiekty hotelowe – wyłącznie hotele i pensjonaty, 

o usługi drobne – wyłącznie obiekty usług poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, obiekty 

napraw artykułów użytku osobistego, studia wizażu i odchudzania, solaria, gabinety masażu, 

gabinety wróżek i astrologów, 

• dopuszcza się w lokalach użytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wyłącznie usługi I oraz 

gabinety lekarskie i paramedyczne w ramach poradni medycznych, 

• dopuszcza się zakłady lecznicze dla zwierząt wyłącznie jako lecznice weterynaryjne, 

• nie dopuszcza się wolno stojących budynków gospodarczych, 

• zakazuje się na całym obszarze planu wszelkich obiektów o wysokościach przewyższających   

powierzchnie ograniczające wysokości zabudowy wokół lotniska Wrocław-Strachowice, pomniejszone o co 

najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu według dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wrocław-

Strachowice, 

• ustala się lokalizację szpalerów drzew, zgodnie z rysunkiem planu, 
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• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni, 

• obejmuje się ochroną konserwatorską budynki stanowiące dobra kultury współczesnej, wyznaczone na 

rysunku planu, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej na całym obszarze objętym planem, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, 

• obejmuje się ochroną na terenach 1MN/6, 4MW/8, 7U-MW/4, 9U/1 starodrzew ogrodów willowych, 

• wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 

• wyznacza się granice obszarów wymagających przekształceń tożsame z granicami obszaru objętego 

planem, 

• wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się przewody sieci uzbrojenia wyłącznie jako podziemne. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy 

Borowskiej we Wrocławiu: 

• zakazuje się wszelkich obiektów o wysokościach przewyższających powierzchnie ograniczające wysokości 

zabudowy wokół lotniska Wrocław – Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, wyznaczone na   

rysunku planu, według dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wrocław Strachowice, 

• zakazuje się ogrodzeń od strony Alei Armii Krajowej, ulic: Borowskiej, Żegiestowskiej i Brzoskwiniowej – 

nie dotyczy terenu 2U, 

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu 

biologicznie czynnego, 

• obejmuje się ochroną konserwatorską budynki przy ulicy Borowskiej, ujęte w ewidencji zabytków, 

wskazane na rysunku planu, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej na obszarze wskazanym na rysunku planu, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, 

• wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z 

rysunkiem planu, 

• wyznacza się granice obszarów wymagających przekształceń, tożsame z granicami obszaru objętego 

planem, 

• wyznacza się granice terenów pod budowę obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej  

2000 mkw., 

• wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się przewody sieci uzbrojenia wyłącznie jako podziemne. 
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Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Borowskiej i 

Działkowej we Wrocławiu: 

• w ramach przeznaczenia: 

o edukacja – dopuszcza się wyłącznie przedszkola, 

o obiekty hotelowe – dopuszcza się wyłącznie hotele i pensjonaty, 

o obiekty szpitalne – zakazuje się prewentoriów, sanatoriów i izb wytrzeźwień, 

• dopuszcza się usługi towarzyszące wyłącznie jako obiekty wbudowane w obiekty z grupy kategorii 

przeznaczenia usługi zdrowia i usługi nauki, 

• dopuszcza się handel detaliczny mało powierzchniowy A wyłącznie o powierzchni sprzedaży nie większej 

niż 200 mkw., 

• zakazuje się na całym obszarze planu wszelkich obiektów o wysokościach przewyższających powierzchnie 

ograniczające wysokości zabudowy wokół lotniska Wrocław-Strachowice, pomniejszone o co najmniej  

10 m, wyznaczone na rysunku planu według dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wrocław-Strachowice, 

• zakazuje się sytuowania ogrodzeń od strony terenów przeznaczonych na cele publiczne, 

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu 

biologicznie czynnego, 

• ustala się lokalizację szpalerów drzew, zgodnie na rysunkiem planu, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, 

• wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci ciepłownicze, linie sieci 

telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wyłącznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach 

drogowych. 

Inwestycje wynikające miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Świeradowskiej, 

Bardzkiej i Strońskiej we Wrocławiu: 

• zakazuje się na całym obszarze planu wszystkich obiektów o wysokościach przewyższających 

powierzchnie ograniczające wysokości zabudowy wokół lotniska Wrocław – Strachowice, pomniejszone o 

co najmniej 10 m, wyznaczone na rysunku planu według dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wrocław – 

Strachowice, 

• zakazuje się wolno stojących ekranów akustycznych, 

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu 

biologicznie czynnego, 

• ustala się lokalizację szpalerów drzew, zgodnie na rysunkiem planu, 

• wyznacza się granice obszarów wymagających przekształceń oraz rehabilitacji istniejącej zabudowy i 

infrastruktury technicznej tożsame z granicami obszaru objętego planem, 

• ustala się granice terenów pod budowę obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej  

2000 mkw., 

• wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 
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• wyznacza się granice inwestycji w zakresie przedsięwzięcia Euro 2012, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci ciepłownicze, linie kablowe, sieci   

telekomunikacyjne i elektroenergetyczne wyłącznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach 

drogowych obiektów inżynierskich. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie południowego odcinka 

ulicy Borowskiej we Wrocławiu: 

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu 

biologicznie czynnego, 

• ustala się ochronę elementów stalowych klatki schodowej, będącej zabytkowym wyposażeniem willi przy 

ulicy Borowskiej 281 oraz dopuszcza się ich przeniesienie, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych na całym obszarze objętym 

planem, 

• wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• dopuszcza się przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci ciepłownicze, linie kablowe sieci 

telekomunikacyjnej wyłącznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektów 

inżynierskich. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku wodnego w 

rejonie ulicy Borowskiej we Wrocławiu: 

• granice obszaru objętego planem tożsame z: granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytków 

archeologicznych, granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

• obszar objęty planem stanowi obszar zabudowy śródmiejskiej, 

• na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiązuje zieleń lub teren biologicznie czynny, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

• przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci ciepłownicze, linie kablowe sieci 

telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia, dopuszcza się wyłącznie jako 

podziemne, 

• przy odprowadzaniu wód opadowych i roztopowych należy uwzględnić rozwiązania polegające na 

zagospodarowaniu tych wód w miejscu opadu, w szczególności poprzez gospodarcze wykorzystanie, 

odparowanie, rozsączanie do gruntu lub retencjonowanie na działce budowlanej wraz ze spowolnianiem 

ich odpływu do odbiornika. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla południowej części obszaru w 

rejonie ulic Paczkowskiej i Hubskiej we Wrocławiu: 

• w ramach przeznaczenia: 

o obiekty pomocy społecznej – nie dopuszcza się schronisk dla osób bezdomnych, 

o edukacja, w grupie kategorii przeznaczenia terenu usługi I – dopuszcza się wyłącznie 

przedszkola, a także obiekty do nich podobne, nienależące do innej kategorii przeznaczenia 

terenu, 

• obszar objęty planem stanowi obszar zabudowy śródmiejskiej, 
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• dopuszcza się w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, w ramach przeznaczenia obiekty do 

parkowania wyłącznie parkingi dla rowerów i parkingi podziemne, o ile ustalenia dla terenów nie stanowią 

inaczej, 

• zakazuje się lokalizacji urządzeń wykorzystujących energię wiatru, 

• ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub terenu 

biologicznie czynnego, 

• ustala się strefę ochrony konserwatorskiej wskazaną na rysunku planu, 

• wskazuje się na rysunku planu budynki ujęte są w gminnej ewidencji zabytków – Zarządzenie nr 

12549/14 Prezydenta Wrocławia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie założenia gminnej ewidencji 

zabytków Wrocławia, 

• wyznacza się granice obszaru rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z 

rysunkiem planu, 

• wyznacza się granice obszaru wymagającego przekształceń, zgodnie z rysunkiem planu, 

• wyznacza się granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tożsame z 

granicami obszaru objętego planem, 

• dopuszcza się sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, 

• dopuszcza się przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci ciepłownicze, linie kablowe, sieci 

telekomunikacyjne i elektroenergetyczne oraz inne podobne przewody dopuszcza się wyłącznie jako 

podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych. 

4.3. Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji 

w promieniu 1 km 

Od października 2015 roku dla terenów w obrębie 1 km od planowanej inwestycji wydano następujące decyzje 

środowiskowe: 

• Decyzja z dnia 09.06.2016 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OOŚ.6220.64.2016.EP dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami i garażami 

w części parteru oraz z garażem podziemnym, budowie zjazdów z dróg publicznych, zagospodarowaniu 

terenu, miejsc postojowych na terenie i niezbędnej infrastruktury technicznej (po rozbiórce istniejących 

budynków) przy ul. Nyskiej/Pięknej 21 we Wrocławiu, realizowanego na działkach nr: 2/24, częściach 

działek 2/9 i 2/27 AM 5 obręb Gaj oraz częściach działek nr: 13 i 16/2 AM 1 obręb Tarnogaj. 

• Decyzja z dnia 30.01.2017 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OOŚ.6220.238.2016.EP 

dla przedsięwzięcia pn. „Zespół zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami usługowymi i garażami 

podziemnymi przy ulicy Nyskiej i Armii Krajowej we Wrocławiu”, przewidzianego do realizacji na działkach 

nr 2/20, 2/22 i 13 AM 5 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 14.03.2017 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OOŚ.6220.255.2016.AN 

dla przedsięwzięcia pn. „Zespół zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami usługowymi i garażami 

podziemnymi”, przewidzianego do realizacji przy al. Armii Krajowej na terenie działek nr 10/3, 10/12, AM-

3 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 10.05.2017 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.3.2017.EP dla 

przedsięwzięcia pn. „Rozbudowa Aquaparku Wrocław - Budowa Hali Basenowo-Rekreacyjnej na terenie 

Wrocławskiego Parku Wodnego S.A. Wraz z infrastrukturą i włączeniem do miejskich sieci uzbrojenia 

terenu”, przewidzianego do realizacji na działkach nr: 2/1 AM 26; 17/1, 17/2, 15, 13/2, 13/3, 13/5, 

18/11 AM 17; 5, 59/1 AM 27 obręb Południe. 
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• Decyzja z dnia 18.05.2017 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.18.2017.DW.BD 

dla przedsięwzięcia pn. „Zespół budynków mieszkalno - usługowo- biurowych wraz z zagospodarowaniem 

terenu, infrastrukturą techniczną oraz niezbędną przebudową sieci przy ul. Kamiennej we Wrocławiu”, 

przewidzianego do realizacji na działkach nr: 3/11, 3/28, 3/32, 5/1 AM 2 obręb Gaj oraz części działek 

nr 3/15, 3/27 AM 2 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 07.08.2017 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.97.2017.DW dla 

przedsięwzięcia pn. „Budowa zbiornika magazynującego AdBlue wraz z dystrybutorem na istniejącej stacji 

paliw”, przewidzianego do realizacji przy ul. Ślężna 129a, na działce nr 53 AM-37 obręb Południe. 

• Decyzja z dnia 06.09.2017 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.115.2017.EP dla 

przedsięwzięcia pn.: „Budynek mieszkalny wielorodzinny z usługami w kondygnacji parteru i garażem 

podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą techniczną przy ulicy Pięknej/Nyskiej we 

Wrocławiu”, przewidzianego do realizacji na działce nr 2/24 AM 5 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 13.09.2018 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.26.2018.PE dla 

przedsięwzięcia pn. „Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Żegiestowskiej 11 we 

Wrocławiu”, planowanego do realizacji na działkach nr 23/6, 23/7, 23/11, 23/12 i 23/19 AM 3 obręb 

Gaj. 

• Decyzja z dnia 18.09.2018 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.56.2018.DW dla 

przedsięwzięcia pn. „Budowa budynku hotelowego zawierającego dwa hotele z garażem podziemnym, 

zagospodarowaniem terenu i niezbędną infrastrukturą techniczną, przebudowa drogi publicznej (ul. 

Działkowa, ul. Borowska)”, przewidzianego do realizacji na działce nr 2 AM 9 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 05.10.2018 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.88.2018.PE dla 

przedsięwzięcia pn.: „Budowa budynku biurowo-usługowego z garażem podziemnym oraz uzbrojeniem i 

zagospodarowaniem terenu z podziałem na trzy etapy przy ul. Ślężnej we Wrocławiu”, przewidzianego do 

realizacji na działkach nr 2/12, 2/14 AM 6 obręb Gaj i części działek nr 2/15, 2/13 AM 6 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 30.09.2019 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.61.2019.AP dla 

przedsięwzięcia pn.: „Rozbudowa stacji 110/20/10kV R-142 GPZ Wieczysta, dz. nr 7 AM-26 obręb 

Południe”, przewidzianego do realizacji na działce nr 7 AM 26 obręb Południe, w rejonie Spiska, Kuronia, 

Park Generała Andersa. 

• Decyzja z dnia 29.04.2021 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.97.2020.JM dla 

przedsięwzięcia pn.: „Osiedle Nyska Residence przy ul. Nyska 59-61 we Wrocławiu”. 

• Decyzja z dnia 08.04.2022 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.118.2021.AN dla 

przedsięwzięcia pn.: „Budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi lokalami usługowymi i garażami 

wielostanowiskowymi zlokalizowany przy ul. Ślężnej we Wrocławiu”, na działkach nr 2/12, 2/13, 2/14, 

AM-6, obręb Gaj, ul. Ślężna. 

• Decyzja z dnia 20.09.2023 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.140.2022.BD dla 

przedsięwzięcia pn.: „Budynek mieszkalno – biurowy z usługą w parterze oraz garażem podziemnym wraz 

z rozbiórką istniejących budynków we Wrocławiu przy ul. Żegiestowskiej 3, 3a”, przewidzianego do 

realizacji na działkach nr 21/1, 21/2 AM 3 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 09.10.2023 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.28.2022.AN dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami wraz z 

garażem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną infrastrukturą techniczną, w tym 

stacją transformatorową, lokalizowanego na działkach nr 8/7, 8/8, AM-6, obręb Gaj, przy ul. Ślężnej 130 

– 134 we Wrocławiu. 

• Decyzja z dnia 9 stycznia 2024 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.31.2022.PE 

dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa Zintegrowanego Centrum Pediatrycznego wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną na potrzeby Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego im. Jana Mikulicza-
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Radeckiego we Wrocławiu”, zlokalizowanego na działkach nr: 27/1, 27/3, 1/3 AM 13 obręb Gaj oraz 

części działek nr 27/2, 20/4 AM 13 obręb Gaj w rejonie ul. Borowskiej. 

• Decyzja z dnia 20 lutego 2024 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.62020.57.2023.LG, 

stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia 

pn.: Przebudowa torowiska tramwajowego w ul. Bardzkiej na odcinku pomiędzy ul. Kamienną i al. Armii 

Krajowej we Wrocławiu w ramach zadania: nr 04811 pn.: „Budowa bus-pasa na istniejącym torowisku w 

ciągu ul. Bardzkiej na odcinku od ul. Pięknej do al. Armii Krajowej” przewidzianego do realizacji na 

działkach o nr ewid. 82/1, 82/2, 81/10 AM-28, 67/2, 68, 81, 80/1 AM-29 obręb Południe, 3/10, 5/3, 

3/33, 6/1, 5/4 AM-2 obręb Gaj, 4/44 AM-4 obręb Gaj, 1/1, 1/2, 2/38, 3, 11/7 AM-5 obręb Gaj. 

• Decyzja z dnia 26 lutego 2024 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-OS.6220.45.2023.DW 

dla przedsięwzięcia pn. „Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w parterze, garażem 

podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną infrastrukturą techniczną z podziałem na etapy 

przy ul. Hubskiej we Wrocławiu” na terenie dz. nr 8/2 i 9/1 AM-29, obręb Południe. 

• Decyzja z dnia 19 czerwca 2024 r. o środowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-

OS.62020.67.2023.LG, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko dla przedsięwzięcia pn.: „Zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami i 

hotelowego z usługami w parterze oraz garażami wbudowanymi przy ul. Nyskiej we Wrocławiu” 

przewidzianego do realizacji na działkach nr 5/6, 5/9, części działek 4/1, 1/1, 3, 6/1 AM-1 oraz części 

działki 1/2 AM-2 obręb Tarnogaj. 

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu  

W tabeli na następnej stronie zamieszczono informacje o przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach 

w obrębie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla których od października 2022 roku wydano decyzje o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu. 

nr decyzji o 

warunkach 

zabudowy 

data decyzji opis inwestycji ulica 

119/2023 14.03.2023 

budowa budynku usługowego o funkcji gastronomicznej, budynku 

gospodarczego oraz nośnika reklamowego wraz z 

zagospodarowaniem terenu 

Bardzka 1c 

135/2023 21.03.2023 
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z 

niezbędną infrastrukturą techniczną 
Dzierżoniowska 26 

221/2023 28.04.2023 
zmiana sposobu użytkowania lokalu usługowego na gabinet 

psychiatrii 
Strońska 16a   

229/2023 08.05.2023 
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z 

zagospodarowaniem terenu 
Wambierzycka 

239/2023 09.05.2023 
rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 

bliźniaczej 
Niemczańska 21 

302/2023 12.06.2023 
rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno 

stojącego poprzez zabudowę tarasu na pierwszym piętrze 
Niemczańska 8 

348/2023 06.07.2023 
budowa drogi wewnętrznej w zakresie jezdni, chodników, 

odwodnienia, oświetlenia i kanalizacji teletechnicznej MKT 
Działkowa 

349/2023 06.07.2023 budowa garażu dwustanowiskowego Dzierżoniowska 25 

408/2023 01.08.2023 
przebudowa domu mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 

szeregowej 
Pieszycka 

540/2023 29.09.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Bielawska 14 

668/2023 14.12.2023 

budowa budynku usługowego o funkcji gastronomicznej, budynku 

gospodarczego, wiaty wraz z infrastrukturą techniczną i 

zagospodarowaniem terenu 

al. Armii Krajowej 

179/2024 17.04.2024 
budowa budynku, zespołu budynków wielorodzinnych z funkcją 

usługową i garażem podziemnym 
Świeradowska 

204/2024 07.05.2024 budowa budynku usługowego o funkcji gastronomicznej Bardzka 1C 

504/2024 01.10.2024 

zmiana sposobu użytkowania lokalu usługowego (biurowo – 

handlowego) zlokalizowanego w parterze budynku na usługi 

medyczne – gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne 

Jesionowa 23, 25 
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nr decyzji o 

warunkach 

zabudowy 

data decyzji opis inwestycji ulica 

562/2024 04.11.2024 

nadbudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku 

gospodarczego na budynek usługowy (warsztat mechaniczny 

motoryzacyjny) wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i 

zagospodarowaniem teren 

al. Wiśniowa 81 

578/2024 15.11.2024 

budowa budynku usługowego o funkcji gastronomicznej, budynku 

gospodarczego, wiaty wraz z infrastrukturą techniczną i 

zagospodarowaniem terenu 

Bardzka 1c 

602/2024 27.11.2024 budowa budynku usługowego o funkcji gastronomicznej Bardzka 1c 

624/2024 11.12.2024 
budowa stacji transformatorowej z infrastrukturą towarzyszącą 

dla wielostanowiskowych stacji ładowania pojazdów 
Ślężna 129a 

639/2024 19.12.2024 
zmiana sposobu użytkowania poddasza nieużytkowego na 

funkcję mieszkaniową w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 
Wesoła 35 

640/2024 19.12.2024 
zmiana sposobu użytkowania poddasza nieużytkowego na 

funkcję mieszkaniową w budynku mieszkalnym wielorodzinnym 
Tomaszowska 1 

654/2024 30.12.2024 
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 

wolnostojącej 
Radkowska 

88/2025 25.02.2025 budowa nośnika reklamowego Bardzka 1c 

260/2025 19.05.2025 zagospodarowanie wnętrza podwórzowego Orzechowa 

292/2025 29.05.2025 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojącego Puszczykowska 

372/2025 15.07.2025 
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz 

infrastrukturą techniczną 
Kampinoska 

427/2025 14.08.2025 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w 

parterze wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną 
Borowska 

472/2025 05.09.2025 
budowa słupowej stacji transformatorowej z rozdzielnicą, lampą 

oświetleniową i infrastrukturą techniczną 
Al. Wiśniowa 

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

W poniższej tabeli zamieszczono informacje o przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w obrębie 1 km od 

przedmiotowej inwestycji, dla których od października 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego. 

nr decyzji data decyzji opis inwestycji ulica 

33/23 24.01.2023 budowa sieci wodociągowej 

Puszczykowska, 

Kudowska, 

Długopolska, 

Lądecka 

401/2023 01.08.2023 

budowa odcinka sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. 

Działkowej we Wrocławiu dla potrzeb budynku wielorodzinnego 

przy ul. Działkowej zlokalizowanego na działkach nr: 35, 36, 

31/12; AR_8 obręb Gaj 

Działkowa 

606/2023 08.11.2023 
budowa sieci wodociągowej na potrzeby dwóch budynków 

mieszkalnych 
Świeradowska 

660/2023 12.12.2023 budowa elektroenergetycznej sieci kablowej niskiego napięcia Ślężna 

9/2024 08.01.2024 budowa podziemnej linii kablowej nn Orzechowa 

190/2024 26.04.2024 budowa elektroenergetycznej sieci kablowej Weigla 

252/2024 29.05.2024 budowa odcinka sieci wodociągowej Działkowa 

254/2024 31.05.2024 budowa Zintegrowanego Centrum Pediatrycznego Borowska 213 

323/2024 02.07.2024 budowa linii sn Hubska, Paczkowska 

339/2024 09.07.2024 
zagospodarowanie terenu A kampusu Uniwersytetu 

Ekonomicznego 

Komandorska 118-

120 

529/2024 15.10.2024 
budowa linii kablowych nn wraz z złączami kablowymi w celu 

zasilania stacji ładowania pojazdów elektrycznych 
Tomaszowska 

656/2024 31.12.2024 budowa sieci kablowej niskiego i średniego napięcia 
Sztabowa,   

Drukarska 

199/2025 17.04.2025 budowa odcinka osiedlowej sieci cieplnej  Nyska 79a 

285/2025 28.05.2025 budowa gazociągu niskiego ciśnienia PE dn160 Bardzka 
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295/2025 30.05.2025 budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napięcia Al. Armii Krajowej 

368/2025 11.07.2025 budowa sieci wodociągowej Hubska 

403/2025 05.08.2025 
budowa sieci elektroenergetycznej średniego napięcia wraz ze 

złączem kablowym 
rej. Spiskiej 

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

Od października 2022 roku dla terenów w obrębie 1 km od planowanej inwestycji wydano następującą decyzję o 

zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej: 

• Decyzja nr 13/2023 z dnia 1 czerwca 2023 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej 

na budowie drogi wojewódzkiej nr 395 wraz z rozbudową drogi gminnej nr 105840D, nazwanej przez 

Inwestora, jako: "Przebudowa ulic Bardzkiej oraz Buforowej i rozbudowa ul. Kajdasza polegająca na 

budowie trasy komunikacji zbiorowej na Jagodno we Wrocławiu". 

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 

TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAŁEK W PROMIENIU 100 

METRÓW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 

5.1. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Planowana inwestycja realizowana będzie w województwie dolnośląskim, we Wrocławiu, w dzielnicy Krzyki,  

przy ul. Żegiestowskiej, na działkach ewidencyjnych nr 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18 

(Arkusz 3) zlokalizowanych w obrębie ewidencyjnym 0013 Gaj. 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowa działka jest objęta ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wrocławiu, przyjętego 

uchwałą Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 28 listopada 2013 r. Poniżej zamieszczono ustalenia 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wrocławiu, 

przyjęty uchwałą Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 28 listopada 2013 r. 

• Działki ewidencyjne nr 23/5, 23/8, 23/9, 23/14, 23/15, 23/16, 23/17, 23/18 (arkusz 3) z obrębu 

0013 Gaj 

o przeznaczenie terenu w planie – 5MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 

usługami 

▪ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (oprócz wydzielenia  

wewnętrznego  (B) – fragm. dz. ew.: 23/8, 23/9), handel detaliczny małopowierzchniowy 

A, handel detaliczny małopowierzchniowy B o powierzchni sprzedaży nie większej niż 

1000 mkw., gastronomia, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, 

biura, obiekty hotelowe, usługi drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, 

obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, produkcja drobna, zieleń parkowa, skwery, 
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place zabaw, terenowe urządzenia sportowe, kryte urządzenia sportowe, obiekty 

infrastruktury drogowej, obiekty infrastruktury technicznej. 

o maksymalna intensywność zabudowy – 4,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 22 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 25% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla handlu wielkopowierzchniowego – 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni 

sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 2,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 

Ponadto dla terenu inwestycji obowiązują również poniższe zapisy obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego: 

• Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:  

o zakazuje się wszelkich obiektów o wysokościach przewyższających powierzchnie ograniczające 

wysokości zabudowy wokół lotniska Wrocław – Strachowice, pomniejszone o co najmniej 10 m, 

wyznaczone na rysunku planu, według dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wrocław Strachowice, 

o zakazuje się ogrodzeń od strony Alei Armii Krajowej, ulic: Borowskiej, Żegiestowskiej i 

Brzoskwiniowej, 

o obszar objęty planem należy do strefy śródmiejskiej miast powyżej 100 tysięcy mieszkańców, 

zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska, w zakresie ochrony przed hałasem, 

o ustala się nakaz urządzenia na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zieleni lub 

terenu biologicznie czynnego, 

o ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych, zgodnie z rysunkiem 

planu, 

o wyznacza się granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej, 

zgodnie z rysunkiem planu, 
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o wyznacza się granice obszarów wymagających przekształceń, tożsame z granicami obszaru 

objętego planem, 

o wyznacza się granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

zgodnie z rysunkiem planu, 

• Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią – brak ustaleń dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim. 

• Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – brak ustaleń dla 

terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim. 

• Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych – brak ustaleń dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim. 

• Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji 

Dojazd do terenu dopuszcza się wyłącznie od ulicy klasy dojazdowej 1KDD (ul. Żegiestowskiej) oraz od 

ulicy Brzoskwiniowej. 

Szerokość ulicy klasy dojazdowej 1KDD (ul. Żegiestowskiej) w liniach rozgraniczających – 16 m. 

Obowiązuje obustronny chodnik. 

• Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 

W zakresie infrastruktury technicznej ustala się zasady: 

o dopuszcza się sieci uzbrojenia, 

o dopuszcza się zaopatrzenie w wodę wyłącznie z sieci wodociągowej, 

o dopuszcza się odprowadzenie ścieków komunalnych wyłącznie siecią kanalizacyjną, 

o dopuszcza się przewody sieci uzbrojenia wyłącznie jako podziemne. 

5.2. Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 

100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

Poniżej zamieszczono ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla 

działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Armii Krajowej i ulicy Borowskiej we Wrocławiu, 

przyjęty uchwałą Nr L/1276/13 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 28 listopada 2013 r. 

• 3MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami 

o działki ewidencyjne nr 20/4 (fragm.), 20/3 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 6,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie  

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 60% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 26 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 25% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 
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▪ dla handlu wielkopowierzchniowego – 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni 

sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 2,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 

• 4MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami 

o działki ewidencyjne nr 21/1 (fragm.), 21/2 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 6,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie  

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 60% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 22 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 25% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania: 

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla handlu wielkopowierzchniowego – 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni 

sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 2,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 

• 5MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami 

o działki ewidencyjne nr 23/6, 23/7 (fragm.), 23/10, 23/11, 23/12, 23/13, arkusz 3 z obrębu 

0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 4,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 
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o maksymalna powierzchnia zabudowy – 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 22 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 25% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla handlu wielkopowierzchniowego – 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni 

sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 2,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 

• 6MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami 

o działki ewidencyjne nr 23/3, 23/7 (fragm.), 23/19, 23/20, arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 4,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 22 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 25% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 
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• 7MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami 

o działka ewidencyjna nr 10/3 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 6,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 60% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 26 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 25% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla handlu wielkopowierzchniowego – 30 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni 

sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 2,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 

• 8MW – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

o działki ewidencyjne nr 24/1 (fragm.), 24/2 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 4,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 40% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 22 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 30% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział. 

• 1U – Tereny zabudowy usługowej 
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o działka ewidencyjna nr 5/5, arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 8,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 85% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 26 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego A – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 2,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 1 miejsce postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej, 

▪ dla obiektów hotelowych – 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla obiektów opieki nad dzieckiem, edukacji – 1 miejsce postojowe na 1 oddział. 

• 2U – Tereny zabudowy usługowej 

o działka ewidencyjna nr 22/3 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 2,5 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 60% 

o maksymalna wysokość zabudowy: 

▪ poza wydzieleniem wewnętrznym (A) – 20 m 

▪ w wydzieleniu wewnętrznym (A) – 35 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 5% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

▪ dla gastronomii i rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 1,5 miejsca postojowego na 100 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników lub miejsc dla widzów. 

• 1KDD – Tereny ulicy publicznej klasy dojazdowej 

o działki ewidencyjne nr 5/15, 10/14 (fragm.), 10/20, 19/8 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – nie dotyczy 
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o maksymalna powierzchnia zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna wysokość zabudowy – nie dotyczy 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – brak ustaleń w planie 

o minimalna liczba miejsc do parkowania – nie dotyczy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Ślężnej i Spiskiej we Wrocławiu, przyjęty 

uchwałą Nr XXXV/1170/09 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 18 czerwca 2009 r. 

• 1KDGP – Tereny ulic głównych ruchu przyśpieszonego (al. Armii Krajowej) 

o działki ewidencyjne nr 2/6 (fragm.), 19/5 (fragm.), 19/7 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna wysokość zabudowy – nie dotyczy 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – brak ustaleń w planie 

o minimalna liczba miejsc do parkowania – nie dotyczy 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ulic Borowskiej i Kamiennej we 

Wrocławiu, przyjęty uchwałą Nr VIII/141/11 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 14 kwietnia 2011 r., zmieniony 

uchwałą Nr XVIII/494/20 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 23 stycznia 2020 r. 

• 6MW-U – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usług 

o działka ewidencyjna nr 5/13 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – 50% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 25 m (6 kondygnacji naziemnych) 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 30% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego – 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników, 

▪ dla gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 15 miejsc postojowych na  

1000 mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 10 miejsc postojowych na 1000 mkw. 

powierzchni użytkowej, 

▪ dla zakładów leczniczych dla zwierząt – 2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej. 

• 12U – Tereny zabudowy usługowej 

o działki ewidencyjne nr 5/9 (fragm.), 5/13 (fragm.), 28, arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – 6,0 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – brak ustaleń w planie 
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o maksymalna powierzchnia zabudowy – 60% 

o maksymalna wysokość zabudowy – 25 m 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 15% 

o minimalna liczba miejsc do parkowania:  

▪ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w 

domu mieszkalnym jednorodzinnym, 

▪ dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego – 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników, 

▪ dla obiektów hotelowych – 5 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych, 

▪ dla handlu detalicznego małopowierzchniowego B – 25 miejsc postojowych na 1000 

mkw. powierzchni sprzedaży, 

▪ dla gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycji, biur, poradni medycznych, pracowni   

medycznych i obiektów kształcenia dodatkowego – 15 miejsc postojowych na 1000 

mkw. powierzchni użytkowej, 

▪ dla obiektów upowszechniania kultury – 10 miejsc postojowych na 1000 mkw. 

powierzchni użytkowej, 

▪ dla zakładów leczniczych dla zwierząt – 2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni 

użytkowej, 

▪ dla krytych urządzeń sportowych – 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla 

użytkowników i dla widzów. 

• 1KDGP – Tereny ulic głównych ruchu przyśpieszonego (al. Armii Krajowej) 

o działki ewidencyjne nr 5/7 (fragm.), 10/19 (fragm.), arkusz 3 z obrębu 0013 Gaj 

o maksymalna intensywność zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna powierzchnia zabudowy – nie dotyczy 

o maksymalna wysokość zabudowy – nie dotyczy 

o minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – brak ustaleń w planie 

o minimalna liczba miejsc do parkowania – nie dotyczy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Warszawa, dn. 31.10.2025 r. 
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Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostały zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelności i staranności. Jednak 

publikowane w raporcie wnioski i interpretacje są wyrazem osobistych poglądów autorów i tak powinny być traktowane. Autorzy oraz 

Tabelaofert.pl Sp. z o.o. zastrzegają, że nie ponoszą odpowiedzialności za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na 

podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie, modyfikowanie, używanie części lub całości raportu oraz wykorzystywanie informacji w 

nim zawartych do sporządzenia innych dokumentów bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z o.o. jest zabronione. 

 

Dział analiz Tabelaofert.pl świadczy 

kompleksowe usługi analityczne i 

doradcze przy wykorzystaniu 

najnowocześniejszych metod 

badawczych i rzetelnej wiedzy 

analityków. 

Oferta działu obejmuje monitoring rynku 

nieruchomości mieszkaniowych, przygotowanie 

opinii o projekcie, sporządzenie biznesplanu 

i strategii marketingowej, dekompozycję cen 

mieszkań, opracowanie prospektu informacyjnego, 

wykonanie analiz preferencji nabywców i prognoz 

rozwoju rynku oraz współpracę z architektami przy 

opracowywaniu projektu architektonicznego. 

Ponadto, dział analiz Tabelaofert.pl gwarantuje 

profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach 

realizacji projektu inwestycyjnego począwszy od 

projektu koncepcyjnego poprzez pełne 

przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej 

realizacji, aż po kompleksową obsługę sprzedażową. 

Dział analiz Tabelaofert.pl obsługuje deweloperów 

z całego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz 

prywatnych inwestorów.  

OFERTA 

• Opinia o projekcie deweloperskim 

• Rekomendacja projektu deweloperskiego 

• Dekompozycja cen mieszkań 

• Strategia marketingowa 

• Analiza preferencji nabywców mieszkań  

i domów 

• Monitoring rynku 

• Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego 

• Analiza konkurencji 

• Analiza rynku najmu – inwestycje 

mieszkaniowe na wynajem, condo hotele, 

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living, 

senior houses 

• Przegląd innowacyjnych rozwiązań 

deweloperskich 

• Prospekt informacyjny 

• Memorandum inwestycyjne 

• Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych 

• Współpraca z architektami, ocena projektów 

architektonicznych 

• Restrukturyzacja projektu deweloperskiego 

• Due Dilligence dewelopera 

• Doradztwo strategiczne 

• Doradztwo transakcyjne 

• Biznes plan 

• Consulting kompleksowy 

 

Tabelaofert.pl Sp. z o.o. 

dział analiz 

The Park Warsaw  

ul. Krakowiaków 50 bud. B1, piętro 3 

02-255 Warszawa 

 trends@tabelaofert.pl 
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